VSeobecne zavizné nariadenie €. 20/1994
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Mestské zastupitel'stvo v Prievidzi v zmysle § 6 a § 11 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v zmysle ustanoveni zékona ¢. 182/1993 Z.z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni vydava

uplné znenie
VZN mesta Prievidza ¢. 20/1994 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
doplnkov €. 1 az 5.

§1

Uvodné ustanovenia

Vseobecne zaviazné nariadenie (d’alej VZN) upravuje podrobnosti predaja bytov a nebytovych
priestorov z majetku mesta v bytovych domoch opravnenym osobam, prava a povinnosti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ich vzadjomné vztahy, vykon spravy a udrzby
domu.

Clanok I.
Sposob odpredaja bytov a nebytovych priestorov

§2

1. Predaj bytov a nebytovych priestorov v obytnych domoch vykondva mesto Prievidza
prostrednictvom oddelenia bytového hospodarstva MsU podl'a zakona NR SR ¢&. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, vyhlasky 465/91 Zb. v
platnom zneni a v stlade § 9 odst. 2 zdkona 138/91 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

2.

V zmysle prisluSnych ustanoveni zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:

a) kupujuci je povinny po podpisani zmluvy o prevode vlastnictva bytu uhradit’ v hotovosti
min. 15 % z ceny bytu,

b) zostatok ceny musi uhradit’ v pravidelnych mesa¢nych beziro¢nych splatkach do 10
rokov odo dia podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu,

c) kupujicemu, ktory uhradi po podpisani zmluvy o prevode vlastnictva bytu v hotovosti
najmenej 70 % z ceny bytu, poskytne vlastnik bytu zl'avu 10 % z ceny bytu v zmysle
§ 18b, ods. 1, pism. b, zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,

d) kupujici uhradi nesplatent ¢ast’ ceny bytu zistenti podl'a § 18 ods. 1 zakona ¢. 182/93
Z.z. vplatnom zneni v celej vyske, ak prevedie vlastnictvo bytu na inii osobu ako
manzela, deti, vnukov ale rodicov do 10-ich rokov od uzavretia zmluvy o prevode
vlastnictva bytu,

e) v pripade, ak kupujici uhradi kipnu cenu bytu a pozemku v plnej vyske do 30 dni
od podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu, mesto Prievidza mu poskytne zl'avu
30 % z ceny bytu. Tato zl'ava bude poukazana v prospech uc¢tu fondu prevadzky, adrzby
a oprav za dany bytovy dom. Tato Ciastka bude pouzitd ako vopred uhradena splatka
kupujicim do prislusného fondu prevadzky udrzby a oprav. Uvedena zlava nepatri
kupujucim, ak ani po tretej pisomnej vyzve neuzatvoria Zmluvu o prevode vlastnictva
bytu.

f) u bytovych domov s rokom zacatia vystavby pred rokom 1959 pouzit’ pri vypocte ceny
bytu vysku Statneho prispevku ekvivalentnej druZstevnej vystavby na urovni prispevku
poskytovaného v roku 1959,



g) v pripade, ak kupujaci uhradi 20 % (pri kapnej cene nad 1 milion musi uhradit
minimalne 10 %) kupnej ceny nebytového priestoru do 30 dni od podpisania Zmluvy o
prevode vlastnictva nebytového priestoru, musi zvySok kipnej ceny uhradit’ do 5 rokov
od podpisania Zmluvy o prevode vlastnictva nebytového priestoru, v pravidelnych
mesacnych splatkach. Tato Ciastka bude trocend diskontnou sadzbou uréenou Narodnou
bankou Slovenska platnou ku dnu podpisania kipnej zmluvy, pricom stcastou
kapnopredajnej zmluvy bude splatkovy kalendar.

3. Predavajici — mesto Prievidza, ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov, zriadi v
zmluve o0 prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru zalozné pravo na
nehnutel'nost’, ktora je predmetom tejto zmluvy a to az do Gplného zaplatenia dohodnutej
kapnej ceny za predmet zmluvy. ZaloZzné pravo vznika vkladom do katastra nehnutel'nosti.

4. Ostatné nalezitosti predaja bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch st
stanovené Pravidlami pre predaj bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch z
majetku mesta Prievidza opravnenym fyzickym a pravnickym osobam.

Clanok II.
Sprava domu

§3

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome musia zabezpecit spravu domu a to
zmluvnou formou na zaklade va¢Siny hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. V
pripade rovnosti hlasov rozhodne sud o sprave v danom obytnom dome.

2. Na spravu domu sa zriaduje spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov neuzavria zmluvu o vykone spravy s
pravnickou alebo fyzickou osobou.

§4

Zmluva o spoloc¢enstve

1. Spoloc¢enstvo je pravnickou osobou, zapisanou v registri zdruzeni vedenom prislusnym
okresnym uradom. Navrh na zapis do registra zdruzeni musi podat’ vlastnik domu.

2. Pisomn zmluvu o spolocenstve uzatvara vlastnik domu s novym vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome pri prevode vlastnictva k prvému bytu alebo nebytovému
priestoru.

3. Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pristupuje k zmluve o
spoloCenstve.

4. V pripade, ze vlastnici odhlasuji vznik spolofenstva a mesto Prievidza bude
spoluvlastnikom ostatnych bytovych a nebytovych priestorov, v tomto spolocenstve bude
zastupované so vietkymi pravami a povinnostami oddelenim bytového hospodarstva MsU.

§5

Zmluva o vykone spravy

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu Zmluvu
o vykone spravy. Predmetom Zmluvy o vykone spravy st vzdjomné dojednania zmluvnych
stran podl'a § 8 zédkona ¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni.



Clanok IIL
Fond prevadzky, udrzby a oprav
§6

Spréava alebo spolo¢enstvo zriad'uje na ndklady suvisiace s prevazkou, udrzbou a opravami
spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva domu, pripadne prilahlého
pozemku fond prevadzky, udrzby a oprav.

N

§7

Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav

Vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov v dome st povinni v sulade so zmluvou
o vykone spravy alebo so zmluvou o spolocenstve prispievat’ do fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

. Na uvedeny ucel poukazuju vlastnici bytov a nebytovych priestorov mesacny preddavok

vopred.
Spravca alebo spolocenstvo su povinni viest evidenciu preddavkov podla jednotlivych
vlastnikov v dome.

§8

Pouzitie fondu prevadzky, adrzby a oprav

Prostriedky fondu buda pouzité na:

a) naklady stvisiace s prevadzkou domu,

b) udrzbu a opravy domu a spolo¢nych priestorov v dome,

C) opravu a udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni domu.

O pouziti prostriedkov vedie spravca evidenciu podla jednotlivych domov.

Prostriedky, spravidla planované vzdy na jeden rok dopredu, pouzije spravca az po
odsuhlaseni spoluvlastnikmi.

Prostriedky je mozné pouzit’ prednostne pri mimoriadnych havariach v dome. Spravca po
pouziti prostriedkov do 30 dni upovedomi spoluvlastnikov.

Zostatok nepouzitych prostriedkov vytvorenych v uvedenom fonde sa predisponovava do
dalsieho roka.

Spoluvlastnici za jednotlivé domy urcia svojich zastupcov zodpovednych za kontrolu
hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv, ktori st sicasne pri
vykonavani oprav opravneni kontrolovat’ kvalitu a rozsah prac.

Prehlad a Cerpanie prostriedkov za kalendarny rok predlozi spravca spoluvlastnikom v
dome sucasne s vyuctovanim sluzieb.

Clanok IV.
Prava a povinnosti
§9

Povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny:

a) na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrziavat' v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, najmd vcas zabezpecovat’ jeho udrzbu a opravy,

b) pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru,
pripadne jeho casti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom nerusit' a



neohrozovat’” ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a
spoluuzivatel'skych prav,

C) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré najmid na inych bytoch alebo nebytovych
priestoroch v dome alebo na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach alebo
prislusenstve spdsobil sam, alebo ich spdsobili osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy
priestor uzivaju,

d) umoznit’ na poziadanie na nevyhnutni dobu a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru zastupcovi spoloCenstva, spravcovi a osobe, opravnenej
vykonavat’ opravu a udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak tuto
nezabezpe¢i sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti alebo zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu alebo nebytového priestoru.

2. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat tpravy bytu alebo nebytového
priestoru v dome bez sthlasu spravcu alebo spolo¢enstva.

3. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st povinni podielat’ sa na udrziavani Cistoty
spolo¢nych priestorov a na prilahlom pozemku.

§10
Prava a povinnosti spravcu bytov a nebytovych priestorov

Préava a povinnosti spravcu bytov a nebytovych priestorov si vymedzené pravnymi predpismi
a normami ako aj zmluvou o vykone spravy. Pritom je spravca:
l.povinny:

a) zabezpecit’ Gplné a neruSené vyuzitie prav spojenych s vlastnictvom a najjmom bytu,

b) uzavriet Zmluvu o vykone spravy,

C) chranit’ spravovany majetok pred akymkol'vek poskodenim,

d) poistit’ spravovany majetok,

e) v pripade neopravneného obsadenia bytu alebo nebytového priestoru vyuzit' vSetky
dostupné pravne prostriedky na jeho uvolnenie,

f) zabezpecit' realizdciu odovzdavania a preberania bytov a nebytovych priestorov na
zéklade rozhodnuti organov mesta a uzatvorenych kupnych zmluav o prevode
vlastnictva,

g) v pripade poruchy alebo havarie, ktora ohrozuje zivoty alebo zdravie uzivatel'ov
priestorov v dome, vykonat’ také opatrenia, aby sa zamedzilo vzniku d’alSich skod,

h) v pripade, ze vlastnik alebo najomca bytu alebo nebytového priestoru hrubo porusuje
svoje povinnosti, okrem in¢ho napr. neplati za sluzby spojené s uZivanim bytu,
podniknut’ vSetky dostupné pravne prostriedky, aby takémuto konaniu zabranil.

2.pri vykone svojich pravomoci:

a) zabezpecuje hospodarne vynakladanie finanénych prostriedkov za opravu a Gdrzbu,

b) sleduje na dodrziavanie domového poriadku,

c) dohliada na rozsah a kvalitu poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru,

d) kontroluje a riadi pracu domovnika,

e) organizuje raz ro¢ne domové schodze,

f) uzatvara zmluvy o dodavkach energii a d’alSich sluzieb,

g) pri rozsiahlych opravach zabezpecuje vyber dodavatel'a vyberovym konanim,

h) zastupuje v rozsahu jemu zverenych pravomoci vlastnikov pred sidmi a inymi organmi.

3. Vsetky vysSie uvedené ukony vykonava za uplatu, ktora bude dohodnutad v zmluve

o vykone spravy.



. Spravca nezodpovedd za tie Skody, ktorym nemohol zamedzit' ani pri vynalozeni
maximalneho usilia, alebo ktoré vznikli mimo rdmca jeho opravneni, alebo ktoré vznikli z
nedostatku finan¢nych prostriedkov.

§11
Prava a povinnosti najomcov

. Njomca sa zavézuje, ze drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a beznou udrzbou
vykona na vlastné naklady.

. N4jomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjjomcom v spolocnej domacnosti maju vedla prava
uzivat’ byt 1 pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu ako i1 pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. N4jomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zaist'ujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

. N4jomca sa zavizuje, ze bez zbyto¢n¢ho odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktor¢ je povinny vykonat’ prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, v opa¢nom pripade
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznika.

. N4jomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ich spdsobia
osoby, byvajice s nim v spolo¢nej domécnosti, uhradi v plnej vySke. Pokial’ sa tak nestane,
prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ndhradu.

. Néajomca sa zavdzuje, Zze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné Uipravy bez
stihlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

. 'V pripade, ze najomca hrubym spdsobom porusi povinnosti. vyplyvajice mu z ndjmu
najmi tym, ze nezaplati najjomné alebo tthradu za poskytované sluzby spojené s uzivanim
bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi podla § 698
Obcianskeho zdkonnika poplatok z omeSkania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy
deil omeskania.

. Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za sluzby poskytované v spojitosti s uzivanim
bytu za ¢as dlh§i ako tri mesiace, mdze mu prenajimatel v zmysle § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika vypovedat najom bytu.

. Ak ndjomca nezaplati najomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za Cas
dlhsi ako 6 mesiacov a dlzni Ciastku nezaplati ani do 3 mesiacov od pisomnej vyzvy
vlastnika alebo spravcu, straca trvalé predkupné pravo k bytu a tento byt je mozné
odpredat’ tretej osobe.

10. V pripade, ak ndjomca viac ako 3 mesiace neplati najjomné alebo uhradu za poskytované

sluzby, je spravca opravneny primeranym sposobom poskytovanie sluzieb obmedzit’.

Clanok V.
Pouzitie finanénych prostriedkov ziskanych z predaja
§12

Z finan¢nych prostriedkov ziskanych predajom bytov a nebytovych priestorov zriad'uje mesto
Prievidza fond rozvoja byvania.

§13

Zdrojom fondu rozvoja byvania mesta Prievidza su:
1. Vynosy ziskané z prevodov vlastnictva bytov a nebytovych priestorov a pozemkov

stvisiacich s tymito prevodmi, realizovanych podla zédkona ¢. 182/1993 Z.z. v platnom
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zneni vratane mesacnych splatok v zmysle Pravidiel pre predaj bytov a nebytovych
priestorov.

. Vynosy ziskané z predaja objektov obcianskej a technickej vybavenosti vybudovanej v

ramci KBV a rozostavanych objektov KBV.

Poplatky z omesSkania za oneskorené mesacné splatky suvisiace s prevodom vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov.

Penale z neopravneného pouzitia financnych prostriedkov poskytnutych z fondu.

Prispevky pravnickych osob sidliacich na izemi mesta v sulade § 24 zédkona ¢. 286/92 Zb.
o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov a VZN mesta Prievidza.

Prispevky a dary tuzemskych a zahrani¢nych pravnickych a fyzickych osob.

Ro¢né prispevky z rozpoctu mesta.

Dotécie zo Statneho rozpoctu resp. Statneho fondu rozvoja byvania.

§14

Finan¢né prostriedky fondu buda pouzité k podpore rozvoja byvania a to najmaé:

1.
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Rekonstrukciu a modernizaciu bytovych domov a bytov, ktoré si mesto ponechalo vo
vlastnictve a zabezpec€enie byvania pre socidlne slabSie vrstvy obyvatel'ov.

Rekonstrukciu a modernizaciu energetickych zariadeni vo vlastnictve mesta, vratane
rozvodov a technickej infrastruktary bytového fondu.

Rozsirovanie bytového fondu vystavbou podkrovnych bytov.

Vystavbu novych bytovych domov.

Vystavbu ubytovni pre bezdomovcov, ndhradného ubytovania, bytov pre starych a
zdravotne postihnutych obfanov a ubytovni pre neprisposobivé vrstvy obyvatelov.
Prestavbu vhodnych objektov na malometrazne byty.

Moznost’ krytia strat vznikajicich ako rozdiel medzi stcasnou vySkou nijomného a
dohodnutou vySkou prispevku do fondu oprav spoloc¢enstva u tych bytov, ktoré zostanti v
majetku mesta.

Krytie nakladov spojenych s odpredajom bytov.

§ 15

O pouziti fondu rozvoja byvania mesta rozhoduje mestské zastupitel'stvo.
Spravou fondu a predkladanim ro€ného navrhu na jeho pouZitie je povereny mestsky urad.

Clanok VI.
Zaverecéné ustanovenia

VZN ¢. 20/94 nadobudlo ucinnost’ dna 19.4.1995, Doplnok ¢. 1 nadobudol uc¢innost’ dina
26.6.1996, Doplnok ¢. 2 nadobudol G¢innost’ diia 1.1.1997, Doplnok ¢. 3 nadobudol u¢innost’
dna 6.1.1998, Doplnok ¢. 4 nadobudol uc¢innost’ dina 16.11.1998, Doplnok ¢. 5 nadobudol
uéinnost’ diia 28.9.2001.

Ing. Ivan Vano, v.r.
primator mesta



