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1. UVOD

Spriava majetku mesta Prievidza, s.r.o. (d’alej len SMMP, s.r.o0.) v ramci Zmluvy
o vykone spravy zo dia 7.2.2006 v obdobi 1-6/2011  zabezpecovala vykon spravy
hnutelného a nehnutelného  majetku bytového hospodarstva a nebytovych — priestorov
a ostatnych budov zverenych mestom.
V ramei Mandétnej zmluvy & 29/2006/KM/E zo diia 20.2.2006 spolo&nost zabezpeCovala
vedenie G&tovnictva, spravu finanénych prostriedkov v suvislosti s predajom  bytov
a nebytovych priestorov.

2. EKONOMIKA SPOLOCNOSTI

+Narast/
-Pokles v
Ucet Naklad/Vynos 1-6/2010 1-6/2011 %
501 | Spotreba materidlu 10 226 10 675 4,4
502 | Spotreba energie 216 179 203 457 -5,9
511 | Opravy a udrZiavanie _ 49 674 34753 -30,0
512 | Cestovné 14 11 -21,4
513 | Naklady na reprezentaciu 218 62 -71,6
518 | Ostatné sluzby 101871 78 992 -22,5
521 | Mzdové ndklady _ 100 113 104 480 4.4
522 | Prijmy spolocnikov a ¢lenov 12 997 13 692 5,3
524 | Zakonné sociadlne poistenie 34 663 40 898 18,0
525 | Ostatné socialne poistenie _ 5198 5524 6,3
527 | Zakonné socialne naklady 8111| | 27 352 237,2
531 | Dan z motorovych vozidiel - 671 671 0,0
532 | Dan z nehnutelnosti 745 ) 745 0,0
538 | Ostatné dane a poplatky 3004 5245 74,6
548 | Ost.naklady na hosp.¢innost 21848 17778 -18,6
549 | Manka a skody . 0 68 100,0
551 | Odpisy B 58 322 54 964 -5,8
562 | Uroky 45167 | 52616 16,5
568 | Ostatné finanné naklady 12 446 7 498 -39,8
NAKLADY CELKOM 681 467 659 481 -3,2
602 | Triby z predaja sluZieb 514 502 474 623 -7,8
641 Triby z predaja DHM 0 167  100,0
644 | Zmluvé pokuty a pendle - 0 7304 | 100,0
648 | Ostatné vynosy z hosp.cinnosti 20061 5043 -74.9|
662 | Uroky 49 71 -57,1
VYNOSY CELKOM 534 612 487 158 -8,9
HOSP.VYSLEDOK prevédzkovy -89 291 -112 230 25,7
HOSP.VYSLEDOK financny -57 564 -60 093 4.4
HOSPODARSKY VYSLEDOK celkom -146 855 -172 323 | 173




Komentar k jednotlivvm polozkam vynosov:

Polozka 1-6/2010 1-6/2011 ] Komentar . -
Trzby z predaja sluzieb 514 502 474 623 | Pokles trzieb z najmu majetku jednak nebytovych priestorov
(ukon&enie najmu Policia. najomnici v Dome sluzieb a ini),
ale aj pokles néjmu bytov ]
Zmluvné pokuty a pendle 0 7304 | V r. 2010 bolo a¢tované na et Ost.vynosy z hosp.&innosti.
iba zmenou uétovania-odélenenim trokov vznikli rozdiely na
B tychto dvoch utoch.
_O_stjvynosy 20061 5 (43 | detto (zmena G&tovania)
z hosp.¢innosti

Komentir k jednotlivym polozkam nakladov:

Uspora v jednotlivych polozkach nikladov je v ddsledku rezimu Setrenia, prehodnotenia
mnohych dodavatel'skych vztahov aj reorganizicie prace.

Polozka

1-6/2010

1-6/2011

[Komentar

Opravy a udrZiavanie

49 674

34753

Naprick vysokym nakladom na opravy eskaldtora v Podehode
sa Setriaci rezim odzrkadlil hlavne v tejlo polozke nikladoy.

Ostatné sluzby

101 871

78 992

Uspora v dosledku prehodnotenia dodavatel'skych  sluZich
a nasledne ich vypovedou.

"Mzdové naklady

100 113

104 480

Napriek zniZeniu stavu administrativy v 1. Stvrtroku 2011 ma
vplyv na mzdové naklady zmena — prijatic zamestnancov
spolo¢nosti Prievidza Invest od 1.4.2011 (3 zamestnanci).

~ Ostatné socialne naklady

8111

27 352

Narast vyplatenim odstupného v 1 5tvrtroku 2011 vo vyske
18.920€.

Uroky

45 167

52616

Napriek znizovaniu istiny averu Groky neklesaja, naopak
stapaji. Je to  zapri¢inené kondtrukciou  zazmluvneng
Grokovej sadzby v Gverovej zmluve, Urokova sadzba nie je
fixnd, ale je mesacny prepocet zo strany banky hlavne
vyvojom na linanénom trhu,

Zaver:

Napriek poklesu trzieb za 1. polrok 2011 oproti 1. polroku 2010 cca o 40 tis.€ prevadzkova

strata v dosledku uspornych opatreni v ndkladovych polozkach vzrastla iba
mimoriadne naklady na odstupné vo vyske 18.920€.

023 tis.€, ztoho su

Riefenim pre vyrovnany hospodarsky vysledok je v prvom rade zabezpetenie zvySenych
prijmov z prenajmu. V pripade poklesu tychto trzieb rezijné naklady na spravu majetku nie je mozné
vyrazne ovplynit’ (vykurovanie objektov, revizie, deratizacic a pod. na cel(t budovu aj pri iastocnom

prenajme).



3. MAJETOK ZVERENY DO SPRAVY

V priebehu obdobia 1-6/2011 doslo k nasledovnym pohybom majetku v sprave:

e MsR bol schvaleny majetok na vyradenie - mera¢ tepla K-3, mera¢ tepla OSBD-Mickey
Bar, vonkajie a vnutorné vyregulovanie sieti K-3, technologia K-3 a na zaklade kupno-
predajnej zmluvy bol vyradeny majetok plynova kotoliia ¢.3.

e MsR bol schvéleny na vyradenie majetok v prendgjme TEZAS-u spol. s r.o. motorovy
7aci stroj RIDER 1200, nakolko bol v zlom technickom stave, fyzicky a morélne
opotrebovany.

e Na zaklade kupno-predajnych zmluv doslo k ubytku 2 bytovych jednotiek, ¢im
nasledovné byty presli do sukromného vlastnictva.
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4. SPRAVA BYTOV

SMMP, s.r.o. v oblasti spravy bytov uzatvorila v prvom polroku 2011 334 ngjomnych
zmluv a 17 dodatkov k ngjomnym zmluvam.

0Od 1-6/2011 doslo k ubytku 2 bytov. K 30. 06. 2011 spolo¢nost’ celkovo spravovala 487
bytov, ztoho 314 bytov vo vlastnictve mesta a 173 bytovych jednotick vo vlastnictve
spolo¢nosti. Aktualny stav bytov u inych spraveovskych spolo¢nosti bol 57 bytov.

Tabulka &. 2 — prehlad predpisu najomného za spravované byty a jeho thrad k 30. 6. 2011:

Predpis z toho z toho Uhrady z toho
od
celkom zaklad.ndjomné sluzby nijomnikov | minulé roky
| ) 2 3 4 35
(2+3)
323 382,80€ 171 943.42€ 151 439,38€ | 317 996,36€ 15 329,89€

Tabulka &. 3 — vyvoj predpisu najomného za byty v obdobi od 2008 — 2011 (polrok)

] r. 2008 r. 2009 r. 2010 r. 2011
predpis celkom B 391 547,94 354 096,09 334 397,77 323 382,80
z toho zakladné najomné | 207 822,68 189 502,47 | 17722154 | 17194342

[z toho sluzby 183 725,26 17459362 | 15717623 | 151439,38

5. SPRAVA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

K 30. 6. 2011 SMMP, s. r.0. evidovala 17 842 m’ nebytovych priestorov.
Spolo¢nost’ uzatvorila v obdobi od 1-6/2011 14 najomnych zmliv a8 dodatkov
k najomnym zmluvam.

Tabulka & 4 — prehlad predpisu ndjomného za NP a jeho thrad k 30. 6. 2011:

Predpis z toho z toho Uhrady z toho
zakladné
celkom niajomné sluzby od najomnikov | minulé roky
168 111,41€ 84 607,15€ 83 504,26€ 173 088,46€ 3 489,89€




Tabulka & 5— vyvoj predpisu najomného za nebytové priestory v obdobi od 2008 — 2011 (polrok)

r. 2008 r. 2009  r.2010 r. 2011
predpis celkom ) 205 948,72 205 809,96 208 206,54 168 111,41
z toho zakladné najomné | 116 363,90 105 554,46 108 392,13 84 607,15
ztoho sluzby 89 584,82 100 255,50 99 814,41 83 504,26

6. ODPREDAJ BYTOV

Spolotnost’ v silade s Mandatnou zmluvou zo dia 20.2.2006 viedla Gctovnictvo
v sivislosti s odpredajom bytov anebytovych priestorov, vykondvala spravu financ¢nych
prostriedkov vedenych na beZznom ucte odpredaja bytov anebytovych priestorov
9018873003/5600 v Dexii banke Slovensko a.s., viedla evidenciu o zaplatenych kipnych
cenach, pripadne splatkach kipnych cien, nedoplatkoch a ich vymahani.

Za obdobic 1. polroka 2011 boli uzatvorené 2 zmluvy o prevode vlastnictva bytu.

Tabulka &. 6 — prehlad odpredanych bytov k 30.06.2011

Pocdet _Kupr;a cena Cena Splatka za Do fondu ! _i:;platili
bytov bytu pozemku byt oprav ;_ spolu
2 901,78€ 92,11¢ 901,78€ 0e 1 1993,89€

Prehlad o financ¢nych prostriedkoch vedenych na acte odpredaja bytov a NP (€)

Pociato¢ny stav uctu k 1.1.2011 37 940,14
Prijaté platby na ucet OB

- prijaté uhrady odpredaja bytov 19 281,51
- prijaté bankove Uroky 71.79
- vratené mylné platby, sudne poplatky 761,36
Prijmy spolu 20 050,66
Odvod fin. prostriedkov z uc¢tu OB

- thrada do Fondu rozvoja byvania 30 162,43
- odvod mylnych platieb 420,52
- bankové poplatky 222,96
- zrazkova dan 1.45
Vydaje spolu 30 807,36
Konec¢ny stav uctu k 30.6.2011 27 183,44




7. POHLEADAVKY

SMMP, s.r.o. k 30. 06. 2011 eviduje

pohl'adavky na zaklade najomnych zmlav

za prendjom bytov a nebytovych priestorov a ostatné pohl'adavky vyplyvajice z prevadzkovej

¢innosti spolo¢nosti.

Tabulka ¢ 7 — Prehlad pohladdvok SMMP, s.r.0. k 30.6.2011

C_uctu Nazov Gétu Vy$ka pohladavky
Odberatelia:
311110 | Odberatelia - nebytoveé priestory 53 134,09
311130 | Odberatelia - najomné byty 375 342,056
311900 | Odberatelia - ostatni 23 610,46 |
Qdberatelia spolu 452 086,60
| Ostatné pohfadavky:
314 | Poskytnuté prevadzkové preddavky 1054,52
335100 | Pohladavky voci zamestnancom 6 056,00
341 | Dan z prijmov ~ 3,72
Pohladavky voci spoloénikom-vklad do kapitaloveho
355 |fondu o ) 22 500,00
378300 | Pohladavky za tech. zhod. Belanova 19 543,98
378400 | Pohladavky za tech. zhod. Manus Med 5 188.86
378500 | Pohladavky za tech. zhod. Cibamed 16 685,84
378100 | Iné pohladavky 138,47
Ostatné pohladavky spolu 71172,39
Pohladavky celkom 523 258,99

Odberatelia — nebytové priestory - ide o pohladdvky za najom nebytovych priestorov
a poskytované sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov.

Odberatelia — najomné byty - ide o pohl'adavky za najom a poskytované sluzby spojené

s nagjmom bytov.

Odberatelia — ostatni -

ide o pohladavky za vystavené odberatel'ské faktury na zaklade

zmluvnych vztahov napr. fakturované vykony udrzby, faktGry za najom nehnutel'ného

a hnutePného majetku, refakturacie energii a pod.

Poskytnuté prevadzkové preddavky - ide o pohladavky za nevyuctované preddavky
dodavatel'om energii platenych na zaklade splatkovych kalendarov (elektrina, plyn).



PohPadivky vodi zamestnancom - ide o neziétované poskytnuté preddavky na drobny
nakup, nahrady od pracovnikov za sukromné telefonické hovory. pohladavky za vydan¢
stravovacie poukdzky zamestnancom.

PohPadivky voéi spoloénikom — ide o pohladavku voci Mesto Prievidza — vklad do
kapitalového fondu na splacanie tveru za mesiac jin 2011 (platba uhradena zaciatkom jula
2011)

Pohl’adivky za technické zhodnotenic - predpis pohladavky voci Mesto Prievidza za
zapotitavanie pohladdvok SMMP s.r.o. ndjom nebytové priestory a zaviizok po zaniknutej

prispevkovej organizacii SMM p.o. — za technické zhodnotenie majetku mesta. Ide
o spolognosti Cibamed s.r.o. — Jednodiiova chirurgia v objekte na Ul. M. Gorkého

&.1, spoloénost Manusmed s.r.0. Zdravotné zariadenie v objekte na Ul. Svitopluka ¢. 90/14
(odpredané v roku 2009), Efekt - Belanova predajfia v objekte na UL P.O. Hviezdoslava ¢.3.

Vymaihanie pohladavok za obdobie 1-6/2011:

Byty:

SMMP, s.r.o. na iseku vymdhania nedoplatkov za nijom bytov v I. polroku odoslala 68
upomienok v hodnote 12.982€. Celkovo sa uzatvorilo 76 dohdéd o uznani dlhu a spdsobe
jeho vyrovnania v hodnote 44.336€. Spolo¢nost’ podala 31 navrhov na vydanie platobnych
rozkazov na penazné plnenie v hodnote 21.240€. Dalej bolo podanych 90 navrhov na
vykonanie exekicie na pefiazné plnenie v hodnote 97.670€. V prvom polroku 2011 sme
vypratali 5 bytov z dévodu dlhov a neplatnej ngjomnej zmluvy, najomnici 5 bytov dostali
vypoved’ z ndgjmu ana sud boli podané 2 navrhy o vypratanie bytu. Dalsich 13 bytov bolo
odovzdanych dohodou pred ukon¢enim najomn¢ho vztahu.

Proces monitoringu avymdhania pohladdvok za bytové jednotky uvddzame
v nasledovnej tabulke ¢ 8§

I. polrok 2011 pocet €
| Upomienky, vyzvy 68 12.982
Platobné rozkazy - 31 21.240
| Exckucie (penaZn¢ plnenie) 90 97.670
Dohody o uznani dlhu 76 44.336 ~
Pocet vypratanych bytov 5 _ X
Pocet odovzdanych bytov 13 _ X




Nebyiové priestory.

Na tiseku vymahania nedoplatkov za nebytové priestory za L. polrok 2011 bolo zaslanych
10 upomienok vo vyske 10.008€. podpisanych bolo 10 dohéd o uznani a vyrovnani dlhu vo
vyske 16.983€. V ramci vyméhania nedoplatkov bolo podanych 9 navrhov na vydanie
platobnych rozkazov na pefiazné plnenie vo vyske 26.220€ a3 navrhy na zalatic exekucic
v pefiaznom plneni vo vyske 4.720€. V 4 pripadoch bola dand vypoved’ z ndjmu pre neplnenie
povinnosti. 11 ndgjomnikov odovzdalo nebytové priestory dohodou.

Proces monitoringu avymdhania pohladdvok za nebytové priestory uvdadzame
v nasledovnej tabulke ¢.9

I. polrok 2011 pocet €
Upomienky, vyzvy 10 10.008
Platobné rozkazy 9 26220 |
Exekucie (peitazné pinenie) 3 4.720)
Dohody o uznani dihu 10 16.983

Odpredaj bytoy:

Za prvy polrak 2011 bolo zaslanych 37 upomienok na dhradu pohladdvky, sidnehe
poplatku a trokov z omeskania v celkovej hodnote 2.840€. Celkovo sa uzatvorili 2 dohody
o uznani dlhu g spésobe jeho vyrovnania v hadnote 600€. V ramei vymahania nedoplatkov
bolo na sid postiipenych 6 navrhov na vydanie platobnych rozkazov vo vygke istiny 1.410€,
2 platobné rozkazy vo vyske istiny 1.050€ boli postiipené na vymahanie exekuénym Uradom,

Proces monitoringu a vymdhania pohladdvok za odkipené byty uvddzame v nasledovnef
tabulke ¢.10

1. polrak 2011 podet €
Upomienky, vyzvy 37 2.840
| Platobné rozkazy 6 1410
| Exekucie (pefiaZné plnenie) 2 1.050
| Dohady o uzpani dlhu /] 600

Odberatelia osiaini:

Pohladavky Odberatelia — ostatni (pohladdvky na zdklade zmluvnyeh vztahov) bolo
zaslanych 6 ks upomienok v hodnote 1.186€, postupené balo 6 pohl'addvok na pravne
vyméhanie v hadnote 676€,

11



8. TRANSERY

Prehl’ad plnenia a Cerpania transferu schvaleného z rozpo¢tu mesta pre SMMP, s.r.o.

Program 13: Socidlne sluzby

Kluby déchodcov 10.2.0.640 ]
KD Bojnicka KD Vansovej Naklady celkom Kluby
Druh nakladu Suma nakladov Suma nakladov dochodcov
Voda 26,56 26,46 53,02
Plyn 0,00 1358,75| 1358,75
Telefonne poplatky 91,71 93,44 185,15
Ostatné sluzby 240,83 0,00 240,83 |
Strézenie objektu 204,14 0,00 204,14
Stoéné 25,80 137,65 163,45
Naklady adrzby 70,00 7,00 77,00}
Celkom 659,04 1623,30 2 282,34
Celkom s DPH 790,85 1947,96 2738,81
|
Schvaleny transfer na rok 2011 - 10 608,00
Poskytnuty transfer za 1.polrok 2011_ - 4 140,00
Cerpanie transferu za 1.polrok 2011 2738,81
Noclaharen Kosovska cesta 15 10.7.0.2.640
Druh nakladu Suma nakladov

revizia kominov 14,60

deratizacia 100,00

Celkom 114,60

Celkom s DPH 137,52

Schvaleny transfer na rok 2011 1 080,00
E)gi_ytnuty transfer za 1.polrok 2011 ZSAO,OE
Cerpanie transferu za 1.polrok 2011 137,52

Socialno-integraéné centrum 10.7.0.2.640
Druh nakladu Suma nakladov

energie a sluzby 3 587,97

oprava budovy 10,97
[astpren fialdady 219

Celkom 3601,13

Celkom s DPH 4 321,36

Schvaleny transfer na rok 2011 7 740,00
Poskytnuty transfer za 1.polrok 2011 5 228,50
Cerpanie transferu za 1.polrok 2011 4 321,36




Program 14: Byvanie

Vklad do kapitalovych fondov 10.7.0.2.640

- Druh ndkladu/vydavku Suma
splatka uveru S 82 854,29
urok 52 616,47 |
urok prijaty -5,22
poplatky 6 664,44
Celkom 142 129,98

Schvaleny transfer na rok 2011 265 000,00
Poskytnuty transfer za 1.polrok 2011 127 000,00
Cerpanie transferu za 1.polrok 2011 142 129,98
Tabulka ¢. 11 - Prehlad o stave wveru k 30.6.201 1
Text €
Zostatok Gveru k 1.1.2011 L 3697 109,83
Splatky istiny za 1.polrok 2011 82 854,29
Zostatok tveru k 30.6.2011 3614 25554




9. UDRZBA BYTOVEHO A NEBYTOVEHO FONDU

Opravy a udrzba v 1. polroku 2011 kontinudlne naviazali na ¢innosti z roku 2010. Na
uscku udrzby a oprav sa zabezpecovalo hlavne odstranovanie portch a havarijnych stavov
/hlavne poruchy elektroinstalacie, vodovodov a kanalizacii/, ako aj planované ¢innosti, hlavne
odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni, vymeny meracov a servis
vyhradenych technickych zariadeni.

Uvedené ¢innosti na spravovanom majetku boli vykondvané jednak vlastnymi
kapacitami a jednak dodavatel'sky. Dodavatel'sky sa vykonavali ¢innosti, na ktoré SMMP,
s.r.0. nema vlastné kapacity ako servis a opravy vytahov a eskalatorov, vymeny meracov,
sklenarske prace, cCistenic kanalizacii, deratizacia a dezinsekcia a odborné prehliadky
a posudky ako aj naro¢nejsie stavebné prace. Vlastnymi kapacitami sa vykonavali vSetky
ostatné opravy a udrzba ako prace vodarske, elektrikarske, stolarske, zamoc¢nicke, murarske a
obkladacské prace, jednoduché stavebné prace a vietky pomocen¢ prace.

V porovnani s l.polrokom 2010 sa vyrazne zniZili vynosy z prenajatého majetku
a v ramci uspornych opatreni sa znizili aj naklady na opravy a udrzbu tym, ze sa uskutoc¢iiuju
iba opravy havarijnych stavov a opravy zabezpeCujuce prevadzkyschopnost' bytov
anebytovych priestorov. Neuskutocnili sa Ziadne investi¢né akcie, ani rozsiahlejSic opravy
objektov. V rdmel tspornych opatreni sa zvysil oproti minulému obdobiu aj podiel prac
vykonavanych vlastnymi udrzbarskymi kapacitami na spravovanom majetku.

Nepriaznivy vplyv na hospodarenie SMMP, s.r.o. mala aj v 1. polroku 2011 prevadzka
podchodu pod Statnou cestou - Ul. Matice slovenskej. Dosahovanie vysokého Standardu
podchodu z hl'adiska prevadzky eskalatorov a vytahov audrZiavanic istoty a bezpeénosti
v podchode sa deje za cenu vysokej straty SMMP, s.r.o. Najvicsiu nakladovi polozku tvoria
naklady na el. energiu, servis a opravy eskalatorov a vyt'ahov a upratovanie.

V ramei prevadzky a udrzby sa pokracovalo vypratdvanie bytov po neplaticoch. Viastné
vypratavanie, ale hlavne nasledné uvedenic bytov do uZivaniaschopného stavu si vyziadalo
vysoké naklady SMMP, s.r.o., ku ktorym nie st adekvatne vynosy z tychto bytov.

Celkova bilancia nakladov za 1-6/2011

Celkove sa na spravovanom majetku v 1. polroku 2011 vykonali prace v ramei oprav
a udrzby a prevadzky v hodnote 80.328€.

Vlastnymi kapacitami sa vykonali prace v hodnote 27.237€.

Néklady na dodavatel'ské ¢innosti ¢inili 53.091€.



