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1. UVOD

Sprava majetku mesta Prievidza, s. r. 0., (d’alej len SMMP) zabezpecovala pocas roka
2020 na zaklade

- Koncesnej zmluvy zo dia 29.6.2016 vzmysle jej dodatkov, vykon spravy hnutelného a
nehnutelného majetku bytového hospodarstva, nebytovych priestorov a ostatnych budov
zverenych do spravy, spravu finanénych prostriedkov a vykon agendy suvisiacej s predajom
bytov a nebytovych priestorov,

- Komisionarskych zmlav, uzavretych pre bytové domy na Gazdovskej ulici, najom bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome, vykon spravy, prevadzky, udrzby a oprév spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, dodavku plneni spojenych a stvisiacich s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov,

- Komisionarskej zmluvy zo dna 22. 5. 2006 v zneni jej dodatkov, spravu hnutel'ného a
nehnutel’ného majetku mesta Prievidza v Priemyselnom parku Zapad I.

2. MAJETOK MESTA PRIEVIDZA ZVERENY DO SPRAVY SMMP

2.1. Pohyby majetku v sprdave v roku 2020

e Dodatkom ¢.14 sa zuZuje Koncesnd zmluva 0 majetok - Budova S. Chalupku -Pavilon C,
(byvala I1.ZS, S. Chalupku) a pozemok pod pavilonom C, parcela ¢. 829/13.

e Dodatkom ¢.15 ku Koncesnej zmluve sa rozsiruje majetok o technické zhodnotenie
Mestianskeho domu ( Dom sluzieb), zuZuje sa o odpredany majetok -Dom ¢.111.858, sup.
Cislo 30858,20859 -ul. Zarnova a drobny majetok poskodené a zhorené kontajnery
a kose.

2.2. Prehlad majetku v sprave k 31. 12. 2020

o Pohyb majetku poéas roku 2020 .
Pociato€ny stav Zostatok uctov

k 1.1.2020 Nadobudnutie | Vyradenie/Ubytok k 31. 12. 2020

Nehmotny majetok

013 - DIh. nehm. majetok —
software 13 347,47 - - 13 347,47

Hmotny majetok

021 - Budovy, haly, stavby 9 616 456,60 1666 307,14 129 555,25 11 153 208,49
022 - Stroje pristroje, zariadenie 182 987,91 182 987,91
023 - Dopravny prostriedky 187 828,82 187 828,82
028 - Drobny dlh. hm. majetok 269 834,83 9 604,06 260 230,77
031 - Pozemky 110 085,05 4 086,15 105 998,9
756 - Drobny hmotny majetok 55 970,62 55 970,62
032 - Umelecké diela 132,78 132,78

Majetok celkom 10 436 644,08 1666 307,14 143 245,46 11 959 705,76




3. BYTY V SPRAVE SMMP

K 31.12. 2020 SMMP spravovala celkom 503 bytov, z toho 306 bytov vo vlastnictve mesta, z
ktorych 27 bytov sa nachadza v sprave inych spravcovskych spoloénosti, 120 bytov sa nachadza na ul.
Gazdovska 9-23 a 5A,5B, 159 bytov na ul. Ciglianska 6, 6A a 9A, Katovska 9-13, Vansovej 12, 173 b.
j. na ul. Ciglianska 8, ktoré sti majetkom SMMP a 24 bytov na ulici Gazdovska 1A, 1B, ktoré su t. ¢.
majetkom sukromného vlastnika.

K 31.12.2020 bolo pocas roka 2020 v zmysle prislusnych pravnych predpisov o hospodareni s
bytovym fondom vo vlastnictve mesta Prievidza a SMMP pridelenych 24 novych bytovych jednotiek
na ul Gazdovska 1A a 1B, v ostatnych lokalitaich d’alSich 28 bytov, z toho 20 dvojizbovych bytov v
dome stp. €. 1. 2642 na Ciglianskej ceste, 1 — trojizbovy byt v dome sup. ¢. I. 2668 na Ciglianskej
ceste a 3 jednoizbové pavlacové byty v dome sup. €. I. 2663 na Ciglianskej ceste. Okrem toho boli
pridelené nahradnikom 4 byty, dom sup. ¢. 1344 a 1338 na Gazdovskej ulici.

Nasa spolo¢nost’ do 31.12. 2020 uzatvorila spolu 83 ndjomnych zmliv a z dévodu prepracovania
a aktualizovania zmluvnych podmienok na strane ndjomcov ako i prenajimatela 138 dodatkov k
najomnym zmluvam.

K 31.12.2020 bolo pre obyvatelov k dispozicii celkom 84 volnych bytov, z toho 51
dvojizbovych, 24 trojizbovych a 9 jednoizbovych (pavlacovych) bytov, situovanych na Ciglianskej
ceste 6, 6A, 8A — 8D a 9A. Pocas roka 2020 sa pocet vol'nych bytov pohyboval v rozmedzi od 80 do
90, vsetky v lokalite Ciglianska cesta.

3.1. Prehlad predpisu najomného a sluZieb za vSetky byty spolu za r. 2020 (EUR)

Predpis z toho sluvb Uhrady od
P zakladné niajomné y najomnikov
1 2 3 4 5
(3+4)
Celkom 759 460,72 505 312,56 254 148,16 726 838,10*

*thrady predpisov za rok 2020 od najomnikov su po zapocitani preplatkov a nedoplatkov
z vyuctovania za energie za rok 2019.

Pozn.: SMMP z vybraného najomného zaslalo mestu Prievidza v zmysle Komisionarskych zmlav
pravidelné mesa¢né platby na thradu tiverov a do Fondu oprav a udrzby na bytovych domoch na Ul.
Gazdovska 9-23 a 5A, 5B v celkovom ro¢nom uhrne spolu 136.148,98 EUR.

3.2. Vymadhanie pohladdavok 7 najmu bytov a sluZieb suvisiacich s uZivanim bytov

SMMP na tseku vymahania nedoplatkov za ndjom bytov zaslala 481 upomienok v sume
38.529,00 EUR, 38 vyziev na uhrady nedoplatku pred prediZenim ndjomného vztahu a 245 vyziev na
odovzdanie bytu z dovodu neplnenia povinnosti vyplyvajicich z najomnej zmluvy. SMMP, s.r.o0.
podala 5 navrhov na vykonanie exekucie na peniazné plnenie v hodnote 9.888,14 EUR sprisl. a 5
zalob o zaplatenie dlhu vo vyske 2.376,00 EUR s prisl. K 31.12. 2020 bolo ukoncenych 33 najomnych
vztahov s odovzdanim bytov. Vplyvom legislativnych zmien v poslednom obdobi taktiez pribudli
0sobné bankroty a hlavne zastavenia starych exekucii, vplyvom ktorych doslo k zvySeniu nakladov
SMMP na tihradu trov exekucii. V roku 2020 tieto naklady predstavovali sumu zaokrahlene 28.000,00
EUR s DPH.



4. NEBYTOVE PRIESTORY V SPRAVE SMMP

K 31. 12. 2020 SMMP evidovalo v sprave 37 026 m? nebytovych priestorov, nachadzajucich sa
spolu v 19-tich objektoch. Do 31.12. 2020 bolo uzatvorenych 9 najomnych zmliv na nebytové
priestory, 8 dodatkov k najomnym zmluvam a 21 najomnych zmlav, predmetom ktorych bol najom
trhovych miest (ku ktorym bolo vypracovanych 6 dodatkov k najomnym zmluvam). Ostatné trhové
miesta boli hradené trhovnikmi priebezne dennou sadzbou pocas jednotlivych dni, kedy mali tieto
miesta obsadené.

4.1. Prehlad predpisu najomného a sluZieb za nebytové priestory za r. 2019 (EUR)

z toho )
Predpis celkom zakladné nijomné sluzby Uhrady
1 2 3 4
(2+3)
282 800,78 156.935,66 125.865,12 279.565,07*

*ihrady od najomnikov st po zapocitani preplatkov a nedoplatkov z vyactovania za energie za rok
2019.

4.2. \\'vmahanie pohl’addvok za ndjom nebytovych priestorov

Na useku vymahania nedoplatkov za nebytové priestory za rok 2020 bolo zaslanych 18
upomienok v hodnote 7.629,54 EUR. V ramci vymahania neboli podané ziadne navrhy na vydanie
platobnych rozkazov a nebol podany ani ziadny navrh na vykonanie exektcie na pefiazné plnenie.

Pri nebytovych priestoroch bolo ukoncenych 5 najomnych vztahov s najjomcami dohodou. Taktiez
bolo zastavenych 8 starych exekucii vo vyske 10.455,42 EUR.

5. ODPREDAJ BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

SMMP v sulade s Koncesnou zmluvou viedla evidenciu platieb v savislosti s odpredajom bytov
a nebytovych priestorov, vykonavala spravu finanénych prostriedkov vedenych na beznom ucte
odpredaja bytov a nebytovych priestorov mesta Prievidza, viedla evidenciu o zaplatenych kapnych
cenach, pripadne splatkach kapnych cien, nedoplatkoch aich vymahani, vyberala splatky kapnych
cien v hotovosti a prevadzala tieto platby na ucet odpredaja bytov a nebytovych priestorov, ktorého
vlastnikom je mesto Prievidza.

5.1. Odpredaj bytov

Od 1.1. do 31. 12. 2020 neboli podra zak. ¢. 182/1993 Z. z. SMMP uzatvorené Ziadne zmluvy
o prevode vlastnictva bytov.

5.2. Wmahanie pohl’addavok — odpredaj bytov a NBP

Do 31. 12. 2020 bolo v ramci vymahania nedoplatkov evidovanych 12 exekuénych konani vo
vyske spolu 12 430,12 EUR + prislusenstvo z dévodu nesplacania kipnych cien za odpredané byty
a nebytové priestory.

5.3. Odpredaj nebytovych priestoroy

Do 31.12.2020 neboli SMMP vypracované ziadne zmluva o prevode vlastnictva nebytového
priestoru. Kupne zmluvy na odpredaj nebytovych priestorov realizuje mesto Prievidza formou OVS.



5.4. Prehlad o finanénych prostriedkoch vedenych na uiéte odpredaja bytov

a nebytovych priestorov mesta Prievidza

Pociato¢ny stav uctu k 1.1.2020 14 239,30
Prijaté platby na icet OB:

Prijaté thrady odpredaja bytov a NP /SMMP/ 767,77
Prijaté uhrady odpredaja bytov a NP /MESTO/ 785,64
Prijaté platby/prevod medzi uc¢tami/ 145,00
Prijaté mylné platby 44,01
Prijmy spolu 1742,42
Odvod fin. prostriedkov z iétu OB:

Odvod mylnych platieb, prevod do FO 0,00
Bank. poplatky 160,00
Zrazkové dan v banke 0,00
Vydaje spolu 160,00
Konec¢ny zostatok k 31. 12. 2020 15 821,72

6. TRANSFERY

6.1. Transfery na socidlne sluiby— program 13 rozpoctu mesta — socidalne sluZby

Nevytétovany rozdiel transferov (nedoplatok) z roku 2019 bol prevedeny do vyuétovania za
rok 2020. V roku 2020 bol z rozpoc¢tu mesta poskytnuty transfer vo vyske 14.000,00 EUR. Tento bol
zactovany 13.1.2021 podla nizsie uvedenych udajov.

Denné centra pre seniorov

DC Bojnicka 21 DC Vansovej 16 Naéklady " .
(233) (237) celkom | VYuctovanie
Druh nakladu Suma nakladov Suma nakladov DC transferov
Spotrebny material 113,86 109,98 223,84
Voda, dazd’ova voda 40,00 325,00 365,00
Elektricka energia 1 397,00 380,00 1777,00
Plyn 0,00 137,00 137,00
Telefonne poplatky 215,67 204,82 420,49
Ostatné sluzby 204,00 195,93 399,93




Opravy a Gdrzba 410,00 1490,00| 1900,00
Celkom 2 380,53 2842,73| 5223,26
Celkom s DPH 2 856,64 341128 626792
Schvéleny transfer na rok 2020 13 000,00
Poskytnuty transfer za 2020 13 000,00
Nedoplatok z transferu k 31.12.2019 -3 277,62
Naklady s DPH 6 267,92
Preplatok z transferu k 31.12.2020 3 454,46

Utulok — zariadenie socidlnych sluZieb - KoSovska cesta 15 (232)

Druh nékladu Suma nikladov Vyictovanie
transferov

Spotrebny material 216,52

Opravy a udrzba 880,00

Ostatné sluzby 580,12

Havaria potrubie — tinik vody 1 857,00

Celkom 3 533,64

Celkom s DPH 4 240,37

Schvileny transfer na rok 2020 1 000,00
Poskytnuty transfer za rok 2020 1 000,00
Preplatok z transferu k 31.12.2019 154187
Niaklady s DPH 4 240,37
Nedoplatok z transferu k 31.12.2020 -1 698,50
Rekapitulacia

Poskytnuty transfer spolu 14 000,00
Naklady spolu 10 508,29
Rozdiel z roku 2019 -1735,75
Rozdiel - preplatok za rok 2020 1 755,96

Preplatok z transferov za rok 2020 vo vyske 1.755,96 EUR bol poukazany na Gi¢et mesta Prievidza dna

13.01.2021.




6.2. Transfery na zvySenie zakladného imania na splatky vuveru — program 14 rozpoctu

mesta - byvanie

V roku 2020 bol spolo¢nosti SMMP poskytnuty transfer na zvySenie zakladného imania na
splatky averu a Girokov na obstaranie bytového domu na ul. Ciglianska cesta pop. C. 8 ABCD, na
obdobie roka 01-04/2020 v celkovej vyske 100.000,00 EUR, na ostavajucu Cast’ roka bol na zaklade
ziadosti poskytnuty odklad splatok uveru na celkové obdobie 9 mesiacov, po¢niic mesiacom 05/2020,

pocas pandémie COVID-19.

6.3. Prehlad o uvere za rok 2020 (EUR)

Obdobie Splatka istiny Uroky Poplatky ?:Lakt: spI;:::;Z Ejeru Zostatok uveru Stap\:(l)(:tr::teadlzz‘\lfch
K 1.1.2020 1711 800,00 10 722,35
9/1 50 000,00 vklad od SMMP
20/1 24300,00
27/1 6,00
31/1 1099,97 3,68
20/2 24 300,00
26/2 6,00
28/2 3,50
2/3 1014,98
6/3 20 000,00 | vklad od SMMP
20/3 24300,00
26/3 6,00
31/3 1 068,58 3,68
14/4 30 000,00 vklad od SMMP
20/4 24 300,00
27/4 6,00
29/4 100 000,00 ZvysSenie ZI
5 30/4 1019,25 3,86
@ 13/5 - 100 000,00 vratené SMMP
tg’. 20/5 9 270,00 inkaso splatky
R 21/5 - 9270,00 vratenie splatky
26/5 6,00
29/5 3,68
26/6 6,00
30/6 3,50
27/7 6,00
31/7 3,50
26/8 6,00
31/8 3,68
28/9 6,00
30/9 3,50
26/10 6,00
30/10 3,50
26/11 6,00
30/11 3,50
28/12 6,00
31/12 3,50

K31.12.2020




‘ ‘ Celkom r. 2020 ‘ 97 200,00 ‘ 4 202,78 ‘ 115,08 ‘ = ‘ 100 000,00 ‘ 1614 600,00 9 204,49

7. OPRAVY A UDRZBA MAJETKU

Na tseku udrzby a oprav sa zabezpecovalo hlavne odstranovanie portch a havarijnych stavov
/hlavne poruchy elektroinstalacie, vodovodov a kanalizacii, opravy avymeny dveri, okien,
kuchynskych liniek,.../, ako aj planované Ccinnosti, hlavne odborné prehliadky vyhradenych
technickych zariadeni, vymeny meracov a servis vyhradenych technickych zariadeni.

Uvedené Cinnosti na spravovanom majetku boli vykonavané jednak vlastnymi kapacitami a
jednak dodavatel'sky. Dodavatel'sky sa vykonavali ¢innosti, na ktoré SMMP, s.r.o. nema vlastné
kapacity, ako napr. servis a opravy vytahov , vymeny meracov, sklenarske prace, Cistenie kanalizacii,
deratizacia a dezinsekcia a odborné prehliadky a posudky, ako aj naro¢nejSie stavebné prace.
Vlastnymi kapacitami sa vykonavali vSetky ostatné opravy a tidrzba ako prace vodarske, elektrikarske,
stolarske, zdmocnicke, maliarske, murarske a obkladacské prace, jednoduché stavebné prace a vsetky
ostatné prace vyplyvajlce z planu udrzby pre rok 2020.

V ramci prevadzky a udrzby sa okrem iného vykonavalo aj vypratavanie a opravy bytov po
neplaticoch. Vlastné vypratavanie, ale hlavne nasledné uvedenie bytov do uzivaniaschopného stavu si
vyZziadalo vysoké naklady SMMP, s.r.0., ku Ktorym vynosy z tychto bytov nie su adekvatne a st t'azko
vymozitel'né.

Z vicsich rekonstrukceii na spravovanom majetku mézeme spomenut’ napr.
1. Mestiansky dom:
a. doplnenie dveri, svietidiel, zariadenia plynovej Kkotolne, doplnenie vybavenia
mestianskeho domu a jeho nadvoria, zhotovenie podia na nadvori,
2. Budova A. Hlinku 11:
a. odstranenie pdvodného oplotenia a uprava travnatych ploch
3. Gorkého 1:
a. instalovanie schodiskovej ploSiny pre imobilné osoby,
b. rekonstrukcia vstupnej ¢asti objektu,
4. T.Vansovej 24:
a. obnova vstupnej Casti arealu
5. DC Bojnicka 21:
a. Kompletna rekonstrukcia fasady a pristresku
6. Ciglianska cesta:
a. bezna pravidelna neustala udrzba poSkodenych bytov, ich bytového zariadenia
a spolo¢nych priestorov bytovych domov,
b. opravy a udrzba spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytovych domov,
c. zriadenie Styroch karanténnych bytov,
d. vytvorenie dvoch odbernych miest na antigénové testovanie organizované
samospravou na Ciglianskej ceste,
e. rekonstrukcia spolo¢nych priestorov na 6 a 6A (mal'ovanie a vymena PVC), inStalacia
kamerového systému a magnetickych zamkov na vstupnych dverach,
rekonstrukcia oplotenia futbalového ihriska,
zamena povodného osvetlenia za senzorové,
oprava strechy na bytovom dome 9A,
dezinfekcia, deratizacia, dezinsekcia bytov, spolo¢nych priestorov bytovych domov
a vodojemu,
j. pravidelna dezinfekcia pocas 1. viny pandémie COVID 19,
k. 1udrzba, kosenie, upratovanie verejného priestranstva sidliskového ttvaru
7. Priemyselny park:

a. pravidelné kosenie, , zimnd letna udrzba cestnych komunikacii a pouli¢éného
osvetlenia, opravy, udrzba aodborné prehliadky poZiarneho vodovodu, udrzba
oplotenia arealu, a pravidelna udrzba ostatnych zariadeni a znaceni,

8. Trhoviska:
a) vytvorenie podmienok a zabezpecenie materialneho vybavenia na prevadzku trhovisk
pocas 1. viny pandémie COVID 19, vratanych oprav a udrzby.
9. Vsetky objekty v sprave SMMP:

—oKe ™



na vSetkych objektoch boli pocas roka 2020 vykondvané pravidelné opravy, udrzba,
obsluha, odborné prehliadky a skusky technickych a vyhradenych technickych
zariadeni, zimna udrzba prilahlych komunikacii a nadvori, kosenie, odburifiovanie
a uprava krikov,

Celkovo sa na spravovanom majetku v roku 2020 vykonali prace a dodavky v ramci oprav

a udrzby v hodnote: 193.098,10 €.
z toho:
e vlastnymi kapacitami vo vyske 68.580,00 €
e dodavky prac a materialu zabezpecené dodavatel'skou ¢innost'ou 124.518,10 €

Okrem vysSie uvedenych prac, na zabezpeCovani oprav audrzby koncesovaného
a komisionarskeho majetku v sprave SMMP, sa nam podarilo aj poéas pandémie COVID-19
pokracovat’ v zabezpeCovani a realizacii zakazkovej stavebnej vyroby a v roku 2020 nasa spolo¢nost’
uskutoénila dodavky stavebnych diel pre mesto Prievidza, MS a ostatné mestské organizécie,
v celkovom objeme zaokrtihlene 32.000,00 EUR s DPH.

8. EKONOMIKA SPOLOCNOSTI

8.1. Naklady, vinosy, hospodarsky vysledok za rok 2020

C.riadku | Text 2020

02 Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 963 021,00
10 Néklady na hospodarsku éinnost 1009 965,00
12 z toho: spotreba materialu a energii 245 954,00
14 Sluzby 201 190,00
15 Osobné naklady 353 169,00
20 Dane a poplatky 5721,00
21 | Odpisy 147 919,00
24 Zostatkova cena predaného majetku 27 520,00
25 Opravné polozky k pohlfadavkam 0

26 Ostatné naklady na hosp. ¢innost 28 492,00
27 Vysledok hospodarenia z hosp. ¢inn. - 46944,00
29 Vynosy z financnej Cinnosti 9 328,00
45 Naklady na finanénu éinnost 5641,00
55 Vysledok hospodarenia z fin. ¢inn. 3 687,00
56 Vysledok hospodarenia za tct. obdobie pred zdanenim - 43 257,00

* udaje z Gctovnej zavierky SMMP za rok 2020

Vzhl'adom na pandémiu COVID-19, ktora prepukla svojou prvou vinou v marci 2020, SMMP
oCakavala nepriaznivy vyvoj trzieb aokamzite reagovala na mozné hrozby prijatim réznych
stabiliza¢nych a uspornych opatreni. Je potrebné uviest, ze sa nam aj napriek tazkému roku podarilo
spolo¢nost’ viest’ ku kladnej bilancii. Opatrenia sa tykali prevazne osobnych nakladov, kde sme znizili
stav zamestnancov o troch, ktori odisli do dochodku, s prerozdelenim ich naplne prace medzi
ostatnych kolegov. Taktiez v roku 2020 nebol udeleny ani 13-ty a ani 14-ty plat. Zachovali sme vSak
pocas pandémie zamestnancom, vzhl'adom na ich pracovné vytazenie, 100 % pracovny uvizok, teda
zamestnanci nemali skrateny tyzdenny pracovny &as atym ani vysku platu. Dalej sa nam podarilo
verejnym obstaravanim znizit' aj naklady na energie. Niektoré dodavatel'ské sluzby sme pozastavili,
pripadne uplne zrusili (napr. danové poradenstvo). Hospodarenie vsak negativne ovplyviuju aj



polozky, na ktoré manazment SMMP nema priamy dosah. Napr. naklady za zastavené staré exekucie
a pod. Skuto¢ny neskresleny obraz hospodarenia manazmentu SMMP uvadzame nizsie.

8.2. Prepoditané ukazovatele hospodarenia spolocnosti podla prevadzkového CASH FLOW

Hospodarske vysledky firmy casto skresluji jednorazové naklady a vynosy, ktoré bud’
nesuvisia s jej beznou prevadzkovou ¢innostou, alebo maju charakter jednorazovej polozky, ktora sa
ako z minulosti, tak v budticnosti skoro nezopakuije.

Ak chce firma sledovat’ svoje skutoéné a nie len étovné hospodarenie, mala by ho o tieto
vplyvy ocistit’. Ziska tak ,normalizovany Prevadzkovy CASH FLOW* t. j. neskresleny ukazovatel,
ktory zohl'adniuje dlhodobt schopnost’ firmy hospodarit’.

Ukazovatel' prevadzkového CASH FLOW premiena zisk spolo¢nosti upravou o polozky
nepenaznej povahy a o mimoriadne polozky, na zisk z prevadzkovej ¢innosti firmy. Vystupom je tak
zisk, ktory firma dosahuje predajom tovaru, vyrobkov a sluzieb, nie inymi mimoriadnymi ¢innostami.
Tento ukazovatel' je dolezity pre posudenie efektivnosti prevadzkovej c¢innosti firmy. Je to
najdolezitejsi ukazovatel pre hodnotenie absolitnej rentability firmy z pravidelnej ¢innosti.
Prevadzkové CASH FLOW je vzdy dobré zmerat k dosiahnutému vysledku hospodarenia a to
najlepsie v trende niekol’kych obdobi.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze takéto uctovné operacie v predchadzajicich obdobiach nastali,
spoloénost’ SMMP spracovala vysledky hospodarenia manazmentu prave podla tohto ukazovatela.
Takto prepocitané ukazovatele uctovného hospodarskeho vysledku firmy pravdivejSie odrazaja prijaté
opatrenia a usilie manazmentu o zlepSenie hospodarskej situacie spolo¢nosti SMMP.

Prevadzkovy CASH FLOW
HV pred zdanenim upraveny o odpisy a U¢t. operécie, ktoré mozu skreslovat hospodérenie manaZmentu 2008 - 2020
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-150000
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=@=Otisteny HV pred zdanenim, | -73419,00 8761,00 = 1428800  -69054,00 2160200  -128838,00 -109571,00 -9147500 -79932,00 6978500 44013,00 @ 20931,00 150 197,00

Graf vyjadruje pracu manazmentu v jednotlivych obdobiach na zabezpecenie riadneho hospodarenia
firmy. Udaje z actovnych zdvierok sii upravené O uctovné operacie, ktoré skresluju skutoéné
hospoddrenie firmy v zmysle vypocétu Previdzkového CASH FLOW.
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Vyvoj Cistého obratu 2014 - 2020
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Graf ukazuje vyvoj cistého obratu od roku 2014 podla Prevadzkovych CASH FLOW - teda upraveny
0 skreslujuce uctovné operdcie. Z neho je teda zrejmé, Ze pri enormnom poklese prijmov dokazal
manaiment SMMP prijatymi opatreniami dosiahnut’ aktivnu bilanciu hespodarenia i v roku 2020.

Pri vyvoji ¢istého obratu treba poukézat’ na to, Ze hospodareniec SMMP ovplyviuji taktiez
opatrenia prijat¢é 100 %-nym vlastnikom spolo¢nosti, teda mestom Prievidza prostrednictvom
rozhodnuti organov mesta, ktoré tymto zabezpecuji aj vykon verejnoprospesnych funkcii, ktoré ale
maju zaroven dopad na hospodarenie spolo¢nosti poklesom vynosov z najmu (napr. odstihlasovanie
prenajmov za symbolické najomné, pripadne bezplatné uZivanie niektorych nami spravovanych
nebytovych priestorov, spravovanie objektov uréenych na odpredaj apreto nevyuZivanych
a generujucich len naklady, samotné odpredaje spravovaného majetku, realizacia investicii do
spravovanych objektov na zaklade rozhodnuti mesta, bez ich naslednej refundacie, a pod. ). Tieto
opatrenia, prijaté orgdnmi mesta maju teda negativny dopad na vysledky hospodarenia, SMMP v8ak
musi tieto opatrenia akceptovat’ a v zmysle prijatych rozhodnuti organov mesta konat'. Okrem tychto
opatreni, nase hospodarenie negativne ovplyviiuju aj legislativne normy, ktoré vyvolavaju dodatocné
naklady a teda maju taktiez negativny dopad na vysledky spolocnosti (napr. Statom regulované
najomné, osobné bankroty, zastavenia starych exekucii a pod. ).
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8.3. V¥voj pohl’addvok 7 ndjmu bytov a nebytovych priestoroy

Pocas rokov 2006 az 2014 sa pohladavky SMMP voéi najomcom naakumulovali v hodnote

spolu 441 477,82 EUR. Vedenie SMMP prijalo od roku 2015 viacero opatreni, vd’aka ktorym sa
podarilo nielen zastavit' rast pohladavok, ale aj kazdoroéne tieto pohladavky znizovat. V danom
trende SMMP dlhodobo pokracuje i nad’alej. Pohl'adavky z najmu bytovych a nebytovych priestorov,
ktoré evidujeme na Sprave majetku mesta Prievidza k 31.12.2020 predstavuju sumu 294.416,49 EUR.
Je potrebné uviest, Ze z prevaznej miery su tieto pohl'adavky tvorené niekol’ko rokov starymi dlhmi,
ktoré st vsetky zabezpecené bud’ platobnym rozkazom, resp. exeku¢nym konanim. V roku 2020 vsak
na zaklade legislativy doslo k hromadnému zastavovaniu starych exekucii, ¢o sa odzrkadli na odpise
pohladavok v roku 2021, ktory bolo schvaleny v MsZ dna 25.1.2021 v celkovej vyske 219.889,01
EUR zo zastavenych exekucii pocas roka 2020.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Byty 387 990,94 372 217,41 354 342,56 339955,31 310 560,67 276 263,15 267 979,09
Nebyty 53 486,88 65 786,65 64 793,40 58 329,72 42 693,00 22 042,59 26 437,40
SPOLU 441 477,82 438 004,06 419 135,96 398 285,03 353 253,67 298 305,74 294 416,49
Medziro¢ne X 3473,76 18 868,10 20 850,93 45 031,36 54 947,93 3 889,25

Vyvoj pohladavok z najmu
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8.4. Vyvoj celkovej zadlZenosti spolocnosti

v’ celkova zadlZenost’
Urcéuje rozsah pouzitia cudzieho kapitalu na financovanie potrieb podniku. Mo6ze vyrazne

ovplyvnit rentabilitu a ma tiez izku vazbu na likviditu.

cudzie zdroje
x 100 <50 az 75%

aktiva spolu

Celkova zadlzenost’

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

ORady1

78,0 71,6 11,6 64,4 62,0 59,2 57,7

Cudzi kapital nesmie presiahnut’ 50 az 75% celkového kapitalu. Spolo¢nost’ vsak na
zabezpecenie aktiv (bytovy dom Ciglianska 8 — 173 b. j. ¢erpala dlhodoby bankovy tver, ktory jej
spbsobil zadlZzenost’ nad hranicou 70%. V roku 2016 doSlo k aplnému splateniu uveru v dosledku
predaja tejto bytovky spolo¢nosti PD Invest, kvoli refinancovaniu tveru a lepSich podmienok s tym
spojenych. V roku 2017 sa zlu¢enim opét’ dostal tiveru do pasiv SMMP a okrem tohto Gveru pribudla
V pasivach spolocnosti aj Navratna finan¢na vypomoc od MH SR, ktort vroku 2015 dostala
spoloc¢nosti PD Invest. V pripade, ze by spolo¢nost’ nemala tieto tvery, ktorych potreba nevznikla
v dosledku jej prevadzkovej Cinnosti, ale z rozhodnuti organov mesta, mohla by klesniit' dokonca jej
zadlzenost’ na vybornti hranicu okolo 10%, ¢o predstavuji uz iba bezné kratkodobé zavizky. V roku
2020 vidiet’ opét’ pokles zadlzenosti firmy, spésobeny pravidelnym splacanim tuverov, av§ak z dévodu
pandémie COVID-19 boli splatky uveru odloZzené o 9 mesiacov, po¢nuc mesiacom 05/2021 a taktiez
bol s MH SR dohodnuty odklad dvoch splatok k 31.7.2020 a 31.1.2021.
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9. PRIEMYSELNY PARK

9.1. Priemyselny park

Na zaklade zmluvy o zlaéeni spolo¢nosti Prievidza Invest, s. r. 0. s SMMP, SMMP prevzala
od 1.1.2017 vsetky zmluvné vztahy PD Investu a pokracuje v ¢innosti ohl'adom spravy Priemyselného
parku Zapad |. v zmysle povodnej Komisionarskej zmluvy PD Investu S mestom Prievidza. Pocas roka
2020 vykonavala SMMP v PP1 spravu parku so zabezpecenim vsetkych zazmluvnenych sluzieb
spolo¢nostiam, ktoré sa v parku nachadzaju. Taktiez sa v priebehu roka 2020 podarilo odpredat’ ¢ast’
komunikacie kruhového objazdu spoloénosti Brose.

V zavere roka 2019 bola, zo strany niektorych podnikatel'skych subjektov v PP1, vznesena
poziadavka na moznu zmenu koncepcie poskytovanych sluzieb SMMP. Rokovania boli zahdjené, boli
realizované osobné stretnutia so vSetkymi zucastnenymi, bola predlozena nova koncepcia ¢innosti a
poskytovania sluzieb. Pocas celého roka sa uskutocnili r6zne iniciativy SMMP smerujiice k zmene
sposobu poskytovania sluzieb a sposobu urovania platieb za poskytované sluzby, avsak . napriek
osobnym rokovaniam, pisomnym vyzvam ale aj obchodnej verejnej sut'azi na predloZenie navrhov na
zmenu poskytovania sluzieb a ich spoplatnenia, nebol predloZzeny ani jediny relevantny navrh, podnet
ani ponuka zo strany vlastnikov nehnutelnosti nachadzajucich sa v areali Priemyselného parku.
Vzhl'adom k tomu, Ze Ziaden zo subjektov neprejavil zdujem menit’ jestvujuce zmluvné vztahy, pre
SMMP je nevyhnutné pokracovat’ d’alej v plneni zaviazkov podla doteraz uzatvorenych zmluv.

9.2. Navratnd financnd vypomoc od Ministerstva hospoddrstva SR

Spoloc¢nosti PD Invest, s. r. 0., bola v roku 2015 poskytnuta od Ministerstva hospodarstva SR
navratna beziro¢na finanéna vypomoc V celkovej vyske 2 302 758,66 EUR so splatnostou 10 rokov
Vv polroénych intervaloch splacania a zahajenim splacania k 31.1.2018.

Navratna finanéna vypomoc 2 302 758,66

MH SR do 31.7.2027

splatné ku diiu vyska splatky | uhradené dia
31.1.2018 115 137,93 17.1.2018
31.7.2018 115137,93 11.6.2018
31.1.2019 115 137,93 29.1.2019
31.7.2019 115 137,93 02.7.2019
31.1.2020 115 137,93 15.1.2020

spolu uhradené 575 689,65

zostatok 1727 069,01

9.3. Majetok mesta Prievidza v sprdave SMMP v Priemyselnom parku Zdpad L.

Spolo¢nost’ ma v zmysle Komisionarskej zmluvy zo dna 22. 5. 2006 v zneni jej dodatkov
v sprave nehnutelny majetok mesta Prievidza.

Stav k 31.12.2020

vymera | Obstaravacia

Druh majetku v m2 cena (EUR)

Nehnutel’ny majetok
Pozemky 66 512 336 478,07
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Nadalej spravujeme a udrziavame Priemyselny park Zapad I. na Ulici Max Brose, kde sa
nachadza niekol'ko spolo¢nosti. V danom areali okrem kosenia pozemkov PP1 vykonavame aj letna
azimni udrzbu cestnych komunikacii, zabezpeCujeme dalSie sluzby, ako napr. prevadzkovanie
dazd’ovej kanalizacie, udrzbu a funkénost’ poziarneho vodovodu, Verejné osvetlenie ciest a chodnikov
v priemyselnom parku a d’alsich ¢innosti suvisiacich s prevadzkou .

SMMP, s. r. 0., teda aj v roku 2020 intenzivne pokracovala v nastavenom trende z rokov
2015 az 2019, veduceho k ¢o najlepsiemu hospodareniu s disponibilnymi zdrojmi, pri su¢asnom
plneni vSetkych potrieb a poZiadaviek mesta Prievidza, ako jej zakladatela.

10. NAVRH NA UZNESENIE

Mestska rada
I. berie na vedomie
Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., 0 hospodareni s koncesnym majetkom podla
Koncesnej zmluvy a s majetkom podl’a Komisionarskych zmluv za rok 2020.

Il. odporuca — neodporuca MsZ
zobrat' na vedomie Spravu Spoloc¢nosti SMMP, spol. s r. 0., o hospodareni s koncesnym
majetkom podl'a Koncesnej zmluvy a s majetkom podla Komisionarskych zmlav za rok 2020.

Mestské zastupitel’stvo
I. berie na vedomie
Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., o hospodareni s koncesnym majetkom podla
Koncesnej zmluvy a s majetkom podl'a Komisionarskych zmlav za rok 2020.
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