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Dovodova sprava

Na zaklade platnej Koncesnej zmluvy ¢. CE 538/2016/0Z/1.2 zo dina 29.06.2016 G¢innej
dilom 01.07.2016 Vv zneni jej dodatkov ¢. 1 az ¢. 15 Sprava majetku mesta Prievidza, s. r. 0., (SMMP)
zabezpecuje vykon spravy bytov vo vlastnictve mesta Prievidza. PoCas vykonu spravy bola vyska
najomného za uzivanie vymedzeného okruhu bytov na Ciglianskej ceste 6,stanovend na zaklade
obstaravacich nakladov na vybudovanie uvedeného bytového domu.

SMMP dlhodobo eviduje nizky zaujem o trojizbové byty v tomto bytovom dome. Z 36 bytov
evidujeme dlhsie ako 1 rok volnych 24 trojizbovych bytov. Tuto situaciu si vysvetlujeme jednak
nezaujmom O byvanie V tejto lokalite, ako aj stanovenou vyskou najomného za uzivanie uvedenych
bytov, ktora k dnesnému dnu predstavuje 204,34 EUR/byt/mesiac. Pre porovnanie uvadzame, Ze
priemerna cena najmu trojizbového bytu v lokalite Gazdovské je 218,11 EUR/byt/mesiac. Dal3ou
doélezitou skutocnost'ou je , ze byty na Ciglianskej ceste nie su napojené na centralny zdroj tepla a su
vykurované vyluéne elektricky, ¢im najomcom vznikaju podstatne vyssie naklady na vykurovanie
a ohrev teplej vody, v porovnani s bytmi napr. v novostavbach na Gazdovskej ulici. Inak povedané,
byvanie v 3-izbovom byte v lokalite Ciglianska cesta je drahSie ako byvanie v 3-izbovych bytoch
v novostavbach na Gazdovskej ulici.

SMMP vV januari 2021 predlozila do finan¢nej komisie tento material, ktory po diskusii
a pripomienkach k uvedenému navrhu stiahla na prehodnotenie. V uvedenej diskusii ¢lenovia
komisie predniesli niekol’ko navrhov s moznostou znizenia najmu, napr. formou bonusu za riadne
uhradzanie najomného pocas kalendarneho roka, alebo uhrady 11-tich najomnych vopred
s odpustenim 12-teho najomného a pod. SMMP sa zaoberala kazdou pripomienkou a dospela
k zaveru, ze predkladany zamer zo strany SMMP je najlepsie rieSenie, nakol'’ko nezaklada ziadne
dovody spochybilovania stanovenia ceny ndjomného s oh'adom na moznu diskriminaciu ostatnych
najomnikov ako na Ciglianskej ceste, tak aj v ostatnych mestskych bytoch na tizemi mesta Prievidza.
Mame za to, ze poskytovat’ zlavu za to, Ze si najomca plni svoje povinnosti riadne a vc¢as, nie je
opodstatnené a plnenie takychto povinnosti by malo byt povazované za bezné a samozrejmé. Taktiez
mame za to, ze vzhladom na mozni diskriminaciu, by nebolo vhodné stanovovat zlavy za
kumulované thrady najomného na trojizbové byty v bytovom dome Ciglianska cesta 6, 6A, nakol’ko
by to mohlo byt kontraproduktivne a 0 takéto zlavy by mohli ziadat' nasledne aj vSetci ostatni
najomcovia, nie len najomcovia ostatnych bytov na Ciglianskej ceste, ( okrem najomcov v bytovom
dome 6, 6A), ale aj inych mestskych bytov na tizemi mesta Prievidza. Ciel'om, ktory SMMP tymto
znizenim najmu sleduje, je dodato¢né zvysenie prijmov SMMP z najomného a nie naopak. Taktiez
navrh na uplatnenie zlavy v pripade kumulovanej uhrady 11-tich mesiacov najomného vopred,
vidime podla nasich doterajSich skusenosti a poznatkov ako nerealny, nakol’ko v danej lokalite sa
jedna prevazne o socialne najslabsich obyvatel'ov, s nizkymi mesa¢nymi prijmami. SMMP opédtovne
tento navrh, aj suvedenymi pripomienkami z finan¢nej komisie, predlozila bytovej rade, kde na
zaklade naSich argumentacii a sktisenosti S najomcami, ziadostami o pridelenie bytov a vyberom
najomného v uvedenej lokalite, bytova rada odporucila uvedeny navrh SMMP na znizenie vysky
najomného, predlozit’ do MsZ v pévodnom zneni a vyjadrila mu plnt podporu.

Na zaklade uvedeného predkladame tento navrh nasledovne:

Za ucelom zlepsenia stavu obsadenosti SMMP predklada navrh na znizenie vysky mesa¢ného
najomného za trojizbové byty v bytovom dome Ciglianska cesta 6, 6A na 160 EUR.

SMMP navrhuje uplatiiovat’ znizen vysku najomného pre najomné vztahy uzatvarané od
1.4.2021. Uprava najomného pre sucasnych najomcov trojizbovych bytov bude vykonana
po 30.6.2021, kedy kon¢i platnost’ ich najomnych zmlav.



V pripade, Ze by sa situacia na trhu prenajmu bytov zmenila a dopyt by vyrazne prevySoval
ponuku trojizbovych najomnych bytov, SMMP bude iniciovat’ zmenu vysky najomného.

Znizenim vy$ky najomného chce SMMP vytvorit’ lepSie podmienky ziskania najomného
byvania pre nizkoprijmové skupiny obyvatel'ov Prievidze a blizkeho okolia, prip. vytvorit' pre
sucasnych najomnikov dvojizbovych bytov, S priemernym najomnym 100€/mes., moznost vymeny
za trojizbové byty. Vysledkom tohto opatrenia by bolo v obidvoch pripadoch, okrem uspokojenia
zaujmu o najomné byvanie, aj zabezpeCenie vysSicho predpisu a nasledného vyberu najomného, kedy
by len v pripade kompletného obsadenia trojizbovych bytov, vymenou dvojizbovych, doslo
k zvyseniu predpisu ro¢ného najomného 0 cca 11.000 €. V pripade obsadenia bytov novymi
najomnikmi by bol predpis najomného podstatne vyssi.

Navrh na uznesenie

Mestska rada
I. berie na vedomie
navrh na zmenu vysky najomného pre trojizbové byty na Ciglianskej ceste 6, 6A na 160
EUR/byt/mesiac, pre nové najomné zmluvné vzt'ahy uc¢inné od 1.4.2021.

Il. odporidca — neodporuca MsZ
schvalit’ zmenu vysky najomného pre trojizbové byty na Ciglianskej ceste 6, 6A na 160
EUR/byt/mesiac, pre nové najomné zmluvné vzt'ahy ucinné od 1.4.2021

Mestské zastupitel’stvo
I. berie na vedomie
navrh na zmenu vysky najomného pre trojizbové byty na Ciglianskej ceste 6, 6A na 160
EUR/byt/mesiac, pre nové najomné zmluvné vzt'ahy uc¢inné od 1.4.2021.

Il. schvaluje — neschvaluje
zmenu vysky najomného pre trojizbové byty na Ciglianskej ceste 6, 6A na 160
EUR/byt/mesiac, pre nové ngjomné zmluvné vztahy ucinné od 1.4.2021.



