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1. Uvod

Sprava majetku mesta Prievidza, s r.o. /dalej len SMMP, s r.o. / v ramci Zmluvy
ovykone sprdvy zo diia 7.2.2006 vobdobi 1-6/2010 zabezpetovala vykon spravy
hnutelného a nehnutelného  majetku bytového hospodarstva a nebytovych priestorov
a ostatnych budov zverenych mestom.

V ramei Mandatnej zmluvy ¢. 29/2006/KM/E zo dita 20.2.2006 spolo&nost zabezpecovala
vedenic WCtovnictva, spravu finanénych prostriedkov v stvislosti s predajom bytov
a nebytovych priestorov.

2. Majetok zvereny do spravy

V priebehu obdobia 1-6/2010 doslo k nasledovnym pohybom majetku v sprave:

e Schvalenim  primatora mesta Prievidza  bol vyradeny nepouzitel'ny
hnutel'ny majetok —drobny majetok nachadzajuci sa v objektoch  Dom sluzicb,
Dom pre osamelych — . Stara, Ubytoviia- Ciglianska cesta a majetok v prendjme
PTH as.

e Dalej bol vyradeny majetok na zéklade schvélenia primatora mesta, ktory bol
v prenajme spol. TEZAS sr.o., jednalo sa o pulty na predaj kvetin, preliezky,
hojdagky, skizacky. Majetok bol poskodeny a nespirial normy eurdpskej tnie a nebol
vhodny na d’alie pouZivanie.

e Schvalenim primédtora mesta bol vyradeny drobny hmotny majetok v prengjme
spolo¢nosti PTH a.s. — majetok bol nefunkény a poskodeny, mal neposta¢ujiice

parametre pre siicasni prevadzku.

° Na zdklade Kupnopredajnych zmliv doglo k ubytkom 6 bytovych jednotiek, &im
nasledovné byty presli do sikromného vlastnictva.

Tabul’ka ¢. 1 — Aktualny stav majetku k 30. 6. 2010 tvori prilohu ¢. 1
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3. Sprava bytov

SMMP, s.r.o. voblasti spravy bytov uzatvorila vprvom polroku roku 2010 244
najomnych zmliv a 114 dodatkov k ndgjomnym zmluvam.

Od 1-6/2010 doslo k tibytku 6 bytov. K 30. 06. 2010 spolo¢nost’ celkovo spravovala 555
bytov: ztoho 382 bytov vo vlastnictve mesta a 173 bytovych jednotiek vo vlastnictve
spolo¢nosti. Aktudlny stav bytov u inych spravcovskych spolo&nosti bol 64 bytov.

Tabulka ¢. 2 — prehlad predpisu néjomného za spravované byty a jeho uhrad k 30. 6. 2010:

Predpis Z toho z toho Uhrady z toho
od
celkom zaklad.ndjomné sluzby niajomnikov | minulé roky
1 2 3 4 5
(2+3)
334 397,77€ 177221,54€ | 157 176,23€ | 296 468,12€ | 60 222.55€

V obdobi od 30.6.2007 do 30.6.2010 doslo postupne k odpredaju 56 bytov. Ubytok
bytov prispieva ku zniZovaniu vynosov z prendjmu bytov (vid’ graf &. 1).

Tabulka ¢. 3 — vyvoj predpisu najomného za byty v obdobi od 2008 — 2010.

r. 2008 r. 2009 r. 2010
predpis celkom 391 547,94 354 096,09 334 397,77
z toho zakladné najomné 207 822,68 189 502,47 177 221,54
z toho sluzby 183 725,26 174 593,62 157 176,23
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Graf ¢. 1 — Vyvoj predpisu najomného za byty v obdobi od 2008-2010



4. Nebytové priestory

K 30. 6. 2010 SMMP, s. r.o. evidovala 17 897 m® nebytovych priestorov.

Spoloénost’ uzatvorila v obdobi od 1-6/2010 52 ndjomnych zmliv a40 dodatkov

k ndgjomnym zmluvam.

Tabulka ¢. 4 — prehlad predpisu najomného za NP a jeho dhrad k 30. 6. 2010:

Predpis z toho z toho Uhrady z toho
zikladné
celkom nijomné sluzby od niajomnikov | minulé roky
208 206,37€ 108 392,13€ 99 814,24€ 211 645,59€ 6 963,85€

5. Odpredaj bytov

Spolo¢nost’” v sulade s Mandatnou zmluvou zo diia 20.2.2006 viedla G&tovnictvo
v suvislosti s odpredajom bytov a nebytovych priestorov, vykonavala spravu finanénych

prostriedkov  vedenych

na beZnom

ucte odpredaja bytov anebytovych priestorov

9018873003/5600 v Dexii banke Slovensko, a.s., viedla evidenciu o zaplatenych kupnych
cenach pripadne splatkach kiipnych cien, nedoplatkoch a ich vymahani.
Za obdobie 1. polroka bolo uzatvorenych 6 zmliv o odpredaji bytov.

Tabulka ¢. 5 — prehlad odpredanych bytov k 30.06.2010

Pocet Kipna cena Cena Splatka za Do fondu Zaplatili
bytov bytu pozemku byt oprav spolu
6 15 730,18€ 308,50€ 10 601,65€ 529.27€ 10 910,15€

Prehl’ad o finanénych prostriedkoch vedenych na tiéte odpredaja bytov a NP v EUR:

Pocdiato¢ny stav uétu k 1.1.2010

Prijaté platby na et OB:

- prijaté thrady odpredaja bytov

- prijaté bankové troky
- vratené mylné platby, sidne poplatky

Prijmy spolu

Odvod fin. prostriedkov z uétu OB:
- uhrada do Fondu rozvoja byvania

Vydaje spolu

Koneény stav uétu k 30.6.2010

uhrada do fondu oprav
odvod mylnych platieb
bankové poplatky
zrazkova dar z banke

37 254,04

a1 #1131
10,99
5284,90
63 013,20

47 559,80
529,27

5 304,60
272,88
2,05

53 668,60

46 598,64




6. Pohladavky

SMMP, sr.0. k 30. 06. 2010 eviduje pohladavky na zdklade nijomnych zmliv
za prengjom bytov a nebytovych priestorov a ostatné pohl'adavky vyplyvajice z prevadzkovej
¢innosti spolo¢nosti.

Tabulka ¢. 6 — Prehlad pohladdvok SMMP, s.r.0. k 30.6.2010

P& |C.uttu | Nazov uétu Vyska pohladavky
vE

Z obchodného styku:
1. 311110 | Odberatelia - nebytoveé priestory 62 886,12
; 311130 | Odberatelia - najomné byty 476 017,30
3. 311900 | Odberatelia - ostatni 24 623,34
Odberatelia - spolu 563 526,76

Ostatné pohfadavky:
4. 314 | Poskytnuté prevadz. preddavky 860,42
5. 335100 | Pohladavky voci zamestnancom 1 380,00
Ostatné pohladavky spolu 224042

Iné pohfadavky

6. 378300 | Pohladavky za tech. zhod. Belanova 19 543,98
378400 | Pohladavky za tech. zhod. Manus Med 5 188,86
378500 | Pohladavky za tech. zhod. Cibamed 16 685,84
T 378100 | Iné pohladavky 25,65
Iné pohladavky spolu 41 444 33
Pohladavky celkom 607 211,51

1 - Odberatelia — nebytové priestory, ide o pohladavky za najom nebytovych
priestorov a poskytované sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov.

2 - Odberatelia — ndjomné byty, ide o pohl'adavky za najom a poskytované sluzby
spojené s najmom bytov.

3. - Odberatelia - ostatni, ide o pohl'adavky za vystavené odberatel'ské faktiry na
zaklade zmluvnych vztahov napr. fakturované vykony udrzby, faktury za ndjom
nehnutelného a hnutel'ného majetku, refakturacie energii a pod.

4. - Poskytnuté previadzkové preddavky, ide o pohladivky za nevyudtované
preddavky dodéavatelom energii platenych na zaklade spldtkovych kalendarov (elektrina,

plyn).

5. - Pohl'adavky vo&i zamestnancom, ide o nezi¢tované poskytnuté preddavky na
drobny nakup, nahrady od pracovnikov za sitkromné telefonické hovory, pohladavky za
vydané stravovacie poukazky zamestnancom.

6. - Pohladavky voéi spoloénikom - predpis pohl'adivky voéi Mestskému uradu za
zapotitavanie pohladdvok SMMP s.r.o. ndjom nebytové priestory a zavizok po zaniknute]



prispevkovej organizicii SMM p.o. — za technické zhodnotenie majetku mesta. Ide
o spolofnosti Cibamed s.r.o. — Jednodfiovd chirurgia vobjekte na Ul. M. Gorkého
¢.1, spoloénost’ Manusmed s.r.o. Zdravotné zariadenie v objekte na UL Svitopluka ¢. 90/14
(odpredané v roku 2009), Efekt — Belanova predajiia v objekte na UL P.O. Hviezdoslava &.3.

7. - Iné pohPadavky — rozne.

ZvySené usilie azavedenie systému vymahania pohladiavok sa odzrkadlilo aj na
pozastaveni narastu pohl'adavok za byty (vid’ graf &. 2).
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Graf é. 2 — Vyvoj pohladavok za byty v sledovanom obdobi 2007-2009

Vymahanie pohPadavok za obdobie 1 — 6/2010:

Byiy:

SMMP, s.r.o. na tiseku vyméhania nedoplatkov za najom bytov v L. polroku odoslala 467
upomienok v hodnote 442.579 €. Celkovo sa uzatvorilo 48 dohdd o uznani dlhu a spdsobe
jeho vyrovnania v hodnote 33.326 €. Spolocnost’ podala 18 navrhov na vydanie platobnych
rozkazov na pefiazné plnenie v hodnote 18.472 €. Dalej bolo podanych 16 navrhov na
vykonanie exekiicie na pefiazné plnenie v hodnote 34.666 €. V prvom polroku 2010 sme
vypratali 17 bytov z dévodu dlhov a neplatnej najomnej zmluvy, ndjomnici 1 bytu dostali
vypoved’ z ngjmu ana sud bol podany 1 navrh o vypratanie bytu. Dalsich 15 bytov bolo
odovzdanych dohodou pred ukonéenim najomného vzt'ahu.



Proces monitoringu avymdhania pohladdvok za bytové jednotky uvdadzame
v nasledovnej tabulke ¢ 7:

L polrok 2010 pocet €
Platobné rozkazy 18 18.472
Exekucie (pefiazné plnenie) 16 34.666
Dohody o uznani dlhu 48 33.326
Pocet vypratanych bytov 17 X
Pocet odovzdanych bytov 15 X

Nebytoveé priestory:

Na tiseku vyméhania nedoplatkov za nebytové priestory za I. polrok 2010 bolo zaslanych
41 upomienok vo vyske 25.446 €, podpisané boli 4 dohody o uznani a vyrovnani dlhu vo
vyske 22.678 €. V ramci vymdahania nedoplatkov bol podany 1 ndvrh na platobny rozkaz na
sumu 2.970 € a | platobny rozkaz vo vyske istiny 4.961 € bol rieseny exekué¢ne. V dvoch
pripadoch bola dana vypoved’ z ndgjmu pre neplnenie povinnosti. Dvaja najomnici odovzdali
nebytové priestory pred ukonéenim ndjomného vzt'ahu dohodou.

Proces monitoringu avymdhania pohladdvok za nebytové priestory uvddzame
v nasledovnej tabulke ¢.8:

L polrok 2010 pocet €
Upomienky, vyzvy 41 25.446
Platobné rozkazy 1 2.970
Exekucie (peniazné plnenie) 1 4.961
Dohody o uznani dlhu 4 22.678

Odpredaj bytov:

Za prvy polrok 2010 bolo zaslanych 108 upomienok na tihradu pohladavky, stdneho
poplatku a urokov z omeskania v celkovej hodnote 8.081 €. Celkovo sa uzatvorili 2 dohody
o uznani dlhu a spésobe jeho vyrovnania v hodnote 615 €. V ramci vymahania nedoplatkov
bolo na sud postipenych 17 navrhov na vydanie platobnych rozkazov vo vyske istiny 4.910 €,
tri platobné rozkazy vo vyske istiny 1.298 € boli postiipené na vyméhanie exckuénym
tradom.

Proces monitoringu a vymdhania pohladavok za odkiipené byty uvddzame v nasledovnej

tabulke ¢.9:

Odberatelia:

I. polrok 2010 pocet €
Upomienky, vyzvy 108 8.081
Platobné rozkazy 17 4910
Exekucie (peniazné plnenie) 3 1.298
Dohody o uznani dlhu 2 615

Pohladavky Odberatelia - ostatni, pohladavky na ziklade zmluvnych vztahov, bolo
zaslanych 17 ks upomienok v hodnote 2.243,76€, postipené pohl'adavky na pravne oddelenie
k vymahaniu v hodnote 1.237,97€,



7. Transfery

Prehlad plnenia a &erpania transferu schvaleného z rozpoCtu mesta pre SMMP, s.r.o.

Program 13: Socidlne sluzby

10.2.0.640 Kluby d6échodcov (v EUR)

schvaleny transfer Cerpanie transferu plnenie za
2010 2010 1.polrok 2010
8232 4116 3961,68
Polozky (naklady) KD Vansovej KD Bojnicka cesta spolu
plnenie 1-6/2010 plnenie 1-6/2010 plnenie 1-6/2010
- éistiace 101,12 - 101,12
- telefon 84,25 77,70 161,95
- udrzba 99,88 3,90 103,78
- energie: el. energia 302,52 1230,24 1532,76
voda 152,55 99,75 252,30
plyn 891,13 - 891,13
-ost. sluzby (deratiz., 124,10 162 286,10
hasiace)
spolu za KD 1755,55 bez DPH 1573,59 bez DPH 3329,14 bez DPH
2089,11 (s DPH) 1872,57 (s DPH) 3961,68 (s DPH)

10.7.0.2.640 Koovska cesta — nocl’ahareti (v EUR)

spolu

5601,57 bez DPH
6665,87 (s DPH)

i

(Poznamka: SMMP, s.r.o.

2o schvdleného transferu odvedie 19% DPH)

schvileny transfer Cerpanie transferu plnenie za
2010 2010 1.polrok 2010
500 250 78 i
| Polozky (niklady) Plnenie 1-6/2010 v EUR
| - deratizacia 78
10.7.0.2.640 Socialno — integracné centrum (v EUR)
schvaleny transfer cerpanie transferu plnenie za
2010 2010 1.polrok 2010
10 457 5 228,50 6665,87 1
Polozky (niklady) Plnenie 1-6/2010 v EUR
- energie:el. energia 680,67
teplo+ohrev 3778,79
voda 341,46
- udrz., derat., hasiace 800,65
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8. Udrizba bytového a nebytového fondu

Opravy a tdrZba v 1.polroku 2010 kontinualne naviazali na ¢innosti, z roku 2009. Na
useku udrzby a oprav sa zabezpeovalo hlavne odstratiovanie poruch a havarijnych stavov
/hlavne poruchy elektroinstalacie, vodovodov a kanalizacii/, ako aj planované &innosti,
hlavne, odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni, vymeny meracov a servis
vyhradenych technickych zariadeni.

Uvedené cCinnosti na spravovanom majetku boli vykondvané jednak vlastnymi
kapacitami a jednak dodévatel'sky. Doddvatel'sky sa vykonavali ¢innosti, na ktoré SMMP,
s.r.o. nema vlastné kapacity, ako servis a opravy vytahov a eskalatorov, vymeny meracov,
sklendrske prace, Cistenie kanalizdcii, deratizicia a dezinsekcia a odborné prehliadky
a posudky, ako aj narocnejsie stavebné prace. Vlastnymi kapacitami sa vykondvali vsetky
ostatné opravy a udrzba, ako prace vodarske, elektrikdrske, stolarske, zamocnicke, murérske a
obkladagske préce, jednoduché stavebné price a vsetky pomocné price.

Neuskutoénili sa Ziadne investi¢né akcie. V ramci investi¢nych akcii sa uskutoéiovala
priprava na realizaciu dvoch plynovych kotolni a plynovych pripojok v bytovych objektoch
na Ul Falenika 12, 14. Investiciu uskuto¢ni PTH a.s. v 2. polroku a na financovani sa bude
podiclat’ aj mesto Prievidza ¢iastkou 13,934 tis. € a SMMP,s.r.0. &iastkou 10,0 tis. €.

V rémci prevadzky a Gdrzby sa vo velkom rozsahu uskutoéfiovalo vypratavanie bytov
po neplatiCoch.  Vlastné  vypratavanic, ale hlavne nésledné uvedenic  bytov
do uZivaniaschopného stavu si vyziadalo vysoké naklady SMMP, s.r.o0., ku ktorym nie st
adekvétne vynosy z tychto objektov.

Vysoké ndklady si vyZziadala aj deratizdcia a hlavne dezinsekcia bytovych objektov
s neprispdsobivymi najomcami. Ich Zivotny Styl sposobil premnoZenie hmyzu a hrozilo
zamorenie vSetkych bytov na Ciglianskej ceste., hlavne pavlacovych bytov-9A, OSP-9, ale aj
aredlu 173+54 bytov - 8, 6, 6A. Naklady na niekolkokrat opakovani dezinsekciu v 1. polroku
Cinili 3,9 tis. €.

Vrémei prac nemateridlnej povahy SMMP,s.r.o. zabezpeCovala aj energetickl
certifikaciu prenajimanych objektov, pricom néklady na energetické certifikaty ¢inili 9,659
tis. €. Tato povinnost’ vyplyva zo zdkona 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov.
U starSich objektov, kde sa nezachovala projektova dokumentécia, spravca zabezpecoval aj
projektovii dokumentéciu skutoéného stavu, €o si vyZiadalo naklady cca 800 €.

Nepriaznivy vplyv na hospodirenie SMMP, s.r.0. mala aj v 1. polroku prevadzka
podchodu pod §tatnou cestou - Ul. Matice slovenskej. Dosahovanie vysokého $tandardu
podchodu z hl'adiska prevadzky eskalatorov a vytahov audrZovanie &istoty a bezpetnosti
v podchode sa deje za cenu vysokej straty SMMP, s.1.0. Najvicsiu nakladova polozku tvoria
naklady na el. energiu, servis a opravy eskalatorov a vytahov a upratovanie.

Celkova bilancia nakladov za 1-6 2010

Celkove sa na spravovanom majetku v 1. polroku 2010 vykonali prace v rdmci oprav
a udrzby a prevadzky v hodnote 100,945 tis. €,

Vlastnymi kapacitami sa vykonali prace v hodnote 21,763 tis. €.

Naklady na dodéavatel'ské &innosti &inili 79,182 tis. €, z toho ndklady na opravy
a idrZbu budov ¢inili 50,723 tis. € a naklady na opravu a udrzbu strojov a zariadeni 5,803 tis.
€.

Vramei udrZania objektov v prevadzkyschopnom stave SMMP s.r.o. zabezpeCovala
v tomto obdobi aj sluzby nematerialnej povahy v &iastke 22,656 tis. €.

11



