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1. URBANIZMUS

Obytny subor je jednotnym urbanistickym celkom postavenym v 50.- 60. rokoch
20. storoCia s pevnou Struktirou symetrického (zrkadlového) usporiadania ulic
s pravouhlo koncipovanymi objektmi, s bohato zastupenou zelefiou a uzavretymi
dvorovymi astami. Uzemie je vymedzené na vychodnej strane Kinom Banik, Krajnou
ulicou, zo severu zastavbou pred Bojnickou cestou a juznou stranou Ulice S. Kralika,
na zapadnej strane zastavbou na Ul. S. Chalupku, A. Rudnaya, Gorazdovym nabrezim
a na juhu veducim az ku Kinu Banik.

Zastavba pozostava z niekolkych typov viacpodlaznych (2. - 4.podlaznych) obytnych
domov: Samostatnych objektov len s bytovou funkciou a polyfunkénych bytovych domov
s polyfunkciou (obchodmi a sluzbami) na prizemi. Suc€astou obytnych budov je aj
sgrafitova vytvarna vyzdoba fasad a atik. Jednotlivé obytné bloky maju svoj Specificky
charakter a vyzdobu objektov s atikami, réznymi druhmi balkénov, druhom sgrafit,
Clenitostou fasad.

Sucastou obytného celku su Skoly, hlavne na Ulici S. Chalupku 1., 1l., 1ll., ana Ul F.
Madvu, predskolské zariadenia (MS) na Benického ul. aUl. Krmana ak nim
prislichajuce ihriska a Sportoviska, zdravotnicke zariadenie na Ul. Bjornsona, Kino
Banik, Hotel Magura a Dom kultury. T.j. Sidlisko Pily su Obytny subor s kompletnou
obcianskou vybavenostou.

Sucast'ou obytného suboru su aj socharske vytvarné diela slovenskych vytvarnikov 50-70
rokov.

Obytny subor v lokalite Pily (stavby obytného charakteru) z obdobia socialistického
realizmu z hladiska zaujmov pamiatkovej starostlivosti sa vyZzaduje zachovat v celom
komplexe. Potrebné je zachovanie povodnej zaloZenej urbanistickej Struktury,
architektonicky vyraz jednotlivych objektov a dominantné funk&né vyuzitie izemia.

Hmotovo - priestorovym akcentom obytného suboru je namestie s hotelom Magura
a mestskou triedou M. R. Stefanika.

Uzemie je vymedzené nasledovne:

uzemno —priestorové celky 11-3, 12-3, 23-1, 24-1 mimo priestoru vymedzeného ulicami
Bojnicka cesta, S. Kralika, S. Chalupku.

Regulativy urbanizmu

Zachovanie suCasnej urbanistickej Struktury, vySkovej zonacie a prevazujuceho funkéného
vyuzitia Uzemia (obytné uzemie).

UPC 11-3

Funkéné vyuzitie (v zmysle vyhlasky &. 55/2001, § 12, odseku 9 a 10):
Obytné uzemie — plochy obytnych domov a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia
hromadnej bytovej vystavby - HBV
Regulativy:
e zachovat pdévodne zaloZenu urbanisticku Strukturu, architektonicky vyraz hmotovej
Struktury a funkéné vyuzitie uzemia, (K,T)



e pozdiz ulice M.R. Stefanika integrovat do obytnej S$truktiry zlozky komerénej
vybavenosti, (S,D)

e modernizacia bytového fondu - prestavba a vyuZitie podstreSnych priestorov pre
obytnu funkciu, (K,S,D)

e rieSenie problematiky nedostatku odstavnych pléch pre OA bez naroku na zabery
pléch zelene.(K,S)

UPC 12-3

Funkéné vyuzitie (v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001, § 12, odseku 9 a 10):
Obytné Uzemie — JZ &ast uzemia UPC, plochy obytnych domov a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia pre hromadnu bytovu vystavbu - HBV,
Zmie$ané Uzemie s prevazne mestskou Struktirou — severna d&ast Uzemia UPC
s navrhom zastavby pozdiz Bojnickej cesty s funkciou vybavenosti sluZieb a obchodu
mestského charakteru.
Regulativy:
e zachovat pévodne zaloZenu urbanisticku Struktaru, architektonicky vyraz hmotovej
Struktury a dominantné funkéné vyuzitie Uzemia vo vymedzeni ulic S. Chalupku,
F. Madvu, M.R. Stefanika a B. Bj6érnsona, (K,D)
v polohe Bojnickej cesty a ulice M. R. Stefanika integrovat’ do obytnej Struktury zlozky
vybavenosti, (K,S)
e modernizacia bytového fondu - prestavba a vyuzitie podkrovnych priestorov pre
funkciu byvania, (K,S,D)

UPC 23-1, UPC 23-2

Funkéné vyuzitie (v zmysle vyhlasky &. 55/2001, § 12, odseku 9, 10):
Obytné uzemie — plochy obytnych domov a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia
hromadnej bytovej vystavby - HBV
Regulativy:
e zachovat pbvodne zalozenu urbanisticku Strukturu, architektonicky vyraz hmotove;j
Struktury a funkéné vyuzitie uzemia, (K,T)
e pozdiz ulice M.R. Stefanika integrovat do obytnej Struktary zlozky komerénej
vybavenosti, (S,D)
e modernizacia bytového fondu - prestavba a vyuzitie podstreSnych priestorov pre
obytnu funkciu, (K,S,D)
e rieSenie problematiky nedostatku odstavnych pléch pre OA bez naroku na zabery
pléch zelene. (K,S)

UPC 24-1

Funkéné vyuzitie (v zmysle vyhlasky €. 55/2001, § 12, odseku 9 a 10, 11):
Obytné uzemie — vo vymedzenych &astiach uzemia UPC plochy obytnych domov HBV
a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia formou bytovych domov.
Zmiesané UGzemie s prevazne mestskou Struktirou — prevazujuca &ast tzemia UPC
s funk&nym vyuzitim pre vybavenostnu funkciu sluzieb obchodu a administrativy a funkciou
byvania hromadnou formou.
Regulativy:

e zachovat pbévodne zaloZenu urbanisticka Strukturu, architektonicky vyraz hmotovej

Struktury a funkéné vyuzitie uzemia, (K,T)



pozdiz ulice M.R. Stefanika integrovat do obytnej Struktury zlozky komerénej
vybavenosti, (S,D)

modernizacia bytového fondu - prestavba a vyuzitie podstreSnych priestorov pre
obytnu funkciu, (K,S,D)

rieSenie problematiky nedostatku odstavnych pléch pre OA bez naroku na zabery
pléch zelene, (K,S)

kapacitné rozsSirenie kulturneho domu formou pristavby — verejnoprospedna stavba

(S)

. ARCHITEKTURA
Zakladné principy

Zakladnym principom regulacie stavebnej Cinnosti v oblasti architektury je zachovanie
dobového — su€asného stavu objektov. Vzhladom k nazorovému posunu v otdzkach
byvania v 50-tych rokoch minulého storofia a dnes je nevyhnutné akceptovat
a konstruktivne riesit problémy byvania z pohfadu dnesSného ¢loveka za zachovania
dnedného architektonického vyrazu stavieb. Z dbvodu zachovania
konkurencieschopnosti a zvySenia komfortu byvania v predmetnej lokalite je
nevyhnutné v buducnosti pripustit’ aj realizaciu novotvarov — architektonickych prvkov
/balkény, zadveria a pod./ v prisne regulovanych pravidlach. VSetky architektonicky
vyrazné zasahy do striech, fasad objektov sa musia rieSit komplexne vzdy na
celom objekte resp. na subore rovnakych objektov! /nie je mozné povolit
pozadované upravy iba na casti objektu/. Zasadne su vyluCené akékolvek
nekoncepéné dostavby, pristavby, pripadne nadstavby bytovych domov .

. Fasady

RieSenie fasad objektov je vyrazne akutnym problémom predovSetkym z dévodu
poziadaviek vlastnikov a uzivatelov na zlepSenie tepelno-technickych vlastnosti.
Z dévodu legislativnych Uprav su vlastnici objektov realne donuteni riedit’ investicie
do zateplenia a vymeny vyplini otvorov. Navrh jednotlivych objektov musi reSpektovat
nasledovné poZiadavky:

Realizacia zateplenia nesmie potlacit' Ziaden existujuci fasadny prvok.

Vsetky architektonické prvky zateplovanej fasady sa prenesu do novej fasady formou
képie dnesného stavu , s totoznou profilaciou , farebnostou a Strukturou.

Farebnost omietok prispésobit su€asnej farebnosti, pricom je potrebné dodrzat
nielen farbu zakladnej plochy ale aj farebnosti jednotlivych architektonickych ¢lankov
/rimsy, okenné Sambrany, markizy, atiky, vstupné portaly a pod./.

Pri navrhu rieSenia fasady je nevyhnutné dodrzat su¢asny vzajomny pomer Struktur
omietok jednotlivych pléch a architektonickych prvkov.

Zvlastnu pozornost treba venovat existujucim vytvarnym prvkom fasad — sgrafitam.
Je nevyhnutné vsetky prvky dobovej vytvarnej vyzdoby zachovat. Optimalne rieSenie
je realizacia presnych kopii vytvarnych prvkov znovu na uz zateplenu fasadu.
Vzhladom k vyraznej investi¢nej naroCnosti takejto varianty je realnejSie rieSenie
formou lokalneho vynechania zateplenia v miestach vytvarnych prvkov a ich obnovy



umelecko-remeselnym oSetrenim s obnovou aktualnej farebnosti. VSetky uvedené
podmienky musia byt dostato¢ne prezentované v projektovej dokumentacii.

c. Strechy

- Je nevyhnutné aby akékolvek stavebné zasahy reSpektovali pbévodné tvary striech.
Nie su dovolené  upravy vySkového osadenia, upravy sklonov a materialu
a farebnosti zastreSenia, vySok rims a hreberiov striech.

- Pri zmene vyuzitia podstreSnych priestorov na obytné ucely je potrebné dodrzat
nasledovné pravidlo: presvetlenie je mozné iba prostrednictvom streSnych okien
v rovine strechy, presvetlenie priestorov formou streSnych vikierov je mozné iba
za predpokladu komplexného rieSenia strechy celého objektu resp. subore rovnakych
objektov a v kontrastnom /modernom/ vytvarnom rieseni.

- Upravy nosnej konstrukcie strechy — krovu sa nemdzu prejavit do vzhladu vonkajsej
architektury objektu.

-V pripade poZiadavky na rieSenie terasy v podkrovnych priestoroch je akceptovatelny
iba spdsob loggie zasunutej do roviny strechy, koncepéne rieSeny na celom objekte
resp. subore rovnakych objektov.

d. Vyplne otvorov — okna, dvere

- Vymeny vypini otvorov su povolené iba formou zameny za nové pri dodrzani
povodného Clenenia a farebnosti. Materidlovy zaklad menenych okien by mal byt
vramci prestavby celého objektu rovnaky, aby nedochadzalo ku kontrastu
v proporciach okennych ramov na jednotlivych podlaziach /bytoch/ v ramci jednej
fasady.

e. Nové prvky architektury

- Nové poziadavky od investorov na zvySenie komfortu byvania vyvolaju postupnu
aplikaciu novotvarov na fasadach obytnych objektov. Ide predovSetkym o rieSenie
predsadenych zadveri, konstrukcii balkénov a pod.

- Realizacia tychto prvkov je mozna iba za predpokladu rieSeni kontrastujucich
s pdévodnou architekturou. Predpoklada to aplikaciu modernych materialov,
montovanych lahkych konstrukcii a pod. Rie$enia jednotlivych prvkov musia spifiat
najvySSie kritéria vytvarnej a konStrukénej kvality, ktoré musia byt dostatocne
prezentované v projektovej dokumentacii.

3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Jednotlivé druhy technickej infrastruktury sa nachadzaju v réznom stave technického
opotrebenia a preto je potrebné uvazovat' s ich udrzbou pripadne rekonsStrukciou. Akékolvek
zasahy do technickej infradtruktiry musia akceptovat’ nasledovné:

- Jestvujucu vzrastlu zeleri /v sulade s koncepciou obnovy zelene Sidliska Pily/.

- Pri realizacii zasahov je nevyhnutné dbat na minimalizaciu negativhych dopadov
na prilahly priestor a objekty.



- Dodrziavat zakonné poziadavky a technické normy spésobu osadenia a vedenia sieti
a naslednej upravy verejnych priestorov po realizacii zasahov.

Regulativy:

¢ RieSenie novej technickej infrastruktary (rozvodov plynu, elektrickej energie, vody,
telekomunikéné rozvody, verejné osvetlenie) vo forme zapustenia infrastruktury pod
uroven terénu. (T)

4. DOPRAVA

Komunikacna kostra vnutorného priestoru mesta tvori rosStovy systém a nadvazuje
na nadradené cestné tahy v krizovatkach s vonkajSim mestskym okruhom funkénej urovne
B1. Vonkajsi cestny okruh sa navrhuje v extravilanovej kategérii C11, 5/80, v zastavanom
uzemi MZ 14/60, teda dvoj (2) pruhova MK so zastavovacimi, alebo parkovacimi pruhmi ¢ =
2,75 m.

Dopravny vyznam MK smerom do centra sa navrhuje zniZovat v prospech dopravno-
spoloenskému vyznamu obsluznych MK takto:

Nosnymi dopravnymi komunikaciami su mestské zberné triedy B2 v uliciach od vychodu
Pod Banskou, Nabrezie Sv. Cyrila, Nabrezie Sv. Metoda, Mierové namestie, nova MK
Nakladna subezne s ulicou J. Murgasa pozdiz novej nakladnej stanice, ktora moéze
vyhladovo pokraCovat subezne so Zelezni¢nou tratou Z.140 do Opatoviec n. N., na cestu
1/64. Kolmo na mestsku triedu V - Z sa navrhuju mestské radialy B2: Lehotska, Nadjazdova,
KoSovska, zo severu od NedoZerského cesty dve MK: Za depom — Tolstého rad a nova,
subeZne s tratou navrhovana Staniéna, ktori sa navrhuje prediZit za garazami sidliska
MladeZze cez aredl TEZAS k NabreZiu Sv. Metoda. Z - V liniu B2 dopifia Bojnicka cesta
111105062, navrhovana len po krizovatku s MK Nabrezna v tej istej funkcii B2, vSetky sa
navrhuju na zakladnu kategériu MZ 13,5/50 s 2 pruhmi 3,25 m a podfa miestnych pomerov aj
s 2,5m &irokymi parkovacimi pruhmi. Iba Nadjazdova MK sa ponechava v suasnom
odvodenom trojpruhu. Po tychto mestskych triedach sa navrhuje viest zdrojova a ciefova
doprava vratane liniek regionalnej autobusovej dopravy do centra mesta.

Koncepcia upokojovania cestnej dopravy smerom do centra mesta spociva dalej na systéme
zberno-obsluznych MK typu bulvara spolo€enskych funkcii B3, v priestore ktorého je
sustredena obcianska vybavenost, naroéna na zasobovanie aj parkovanie vozidiel.
PreloZzenie prietahu cesty 1/64 najprv na velky okruh mesta vyhladovo do koridoru
Zelezni¢nej trate umozniuje navrhnut zniZzenie dopravnej funkcie dnesnej cesty 1/64 v useku
MK Matice slovenskej a Necpalskej cesty na zberno-obsluzni MK funkcie B3 v kateg6rii MZ
11,5/40 s jazdnymi pruhmi Sirky 3,0 m, ktoré su predpokladom Zelanej rychlosti v = 40 km/h,
aj na dalSich komunikaciach:

Bojnicka cesta od stanice po Nabreznu, MK A. Hlinku - P.O. Hviezdoslava a MK
B. Bjérnsonova ul., Sidlisko Pily a Nové Mesto boli velkoryso zalozené tiez na principoch
bulvarov spoloCenskych funkcii vybavenosti a zelene, preto je mozné tieto MK navrhnut
na promenadne $tvorpruhové bulvare B3: M. R. Stefanika v ramci UO Pily a Ul. L. Ondrejova
vramci UO Nové Mesto, srozvojovym smerom na Kanianku. Tieto bulvare spifaju



parametre kategoérie MZ 19/40 so Sirokymi chodnikmi, kde mozno situovat aj cyklistické
pruhy.

Komunikaéna siet’ urbanistického suboru Pily pozostava z nasledovnej sStruktiry
komunikacii:

Hlavna zberna mestska komunikacia B1
Obchvatova komunikacia 1/64 (v priprave)
mestskych zbernych komunikacii triedy B2
Mierové namestie
zberno- obsluznych komunikacii triedy B3
Bojnicka cesta, Ul. M. R. Stefanika, B. Bjérnsona
hlavna obsluzna komunikacia C1
Ul. S. Chalupku, Okruzna, J. Krala, B. Bjérnsona po Ul. M. R. Stefanika, Duklianska
obsluzna komunikacia C2, C3
Ul. sadova, Gorazdovo nabrezie, Rie¢na ul.

Regulativy:
e obstaranie dopravného generelu so zapracovanim poziadaviek na staticku dopravu,
organizaciu dopravy a definovanie nastupov pre zachranné zlozky (K),
e realizacia zaverov dopravného generelu (S).

5. ZELEN

Najvacsim bohatstvom, ktoré v sadovnickej a krajinarskej praxi v suasnosti mame, su
vzrastlé porasty drevin. Vyvoj drevin je otazkou dihého €asu a presadby starSich drevin su
Zlozité a narocné, je akakolvek vzrastla drevina nahraditelna iba velkom ¢asovom odstupe.
Preto zachovanie drevin je dblezité. Nejedna sa o zachovanie za kazdu cenu. Aby bolo
mozné do porastov kvalifikovane zasiahnut, je nevyhnutné tieto porasty dokonale poznat.
Pre tieto ucely bola realizovana inventarizacia a klasifikacia drevin aich porastov v roku
1998. Pri vysadbe sucCasnej zelene neboli dodrzané zakladné zasady sadovnickej tvorby,
predov8etkym pri umiesthovani drevin vo vztahu k bytovym domom z pohladu rastovych
kriviek. Systémovym pristupom v rieSeni tohto problému je postupné prebudovanie vysadieb,
kedy vzrastovo vacSie druhy drevin budu umiestnené dalej od domov a pri domoch budu
pouzité iba krovité porasty, tvarové kultivary drevin, alebo iba travnaté plochy. Pre su¢asnu
zelen na sidlisku bola vypracovana Studia rekonstrukcie zelene Prievidza — sidlisko Pily
(1998).

Regulativy:
e Uplatriovanie navrhu opatreni pre rekonstrukciu zelene (T)
e Obstaranie dokumentu starostlivosti o zeleni (K)

6. VYTVARNE DIELA

Sidlisko Pily, rieSené a budované v obdobi socialistického realizmu, je charakteristické
vytvarnou vyzdobou a vytvarnymi dielami rézneho charakteru. Ciefom upravy prip. obnovy



prvkov vytvarnej vyzdoby sa podpori zakladna myslienka regulacie lokality - zachovanie
pozadovaného dobového charakteru sidliska ako celku .

- Fasadne vytvarné diela — sgrafiti

Je nevyhnutné v3etky prvky dobovej vytvarnej vyzdoby zachovat. Optimalne rieSenie
je realizacia presnych koépii vytvarnych prvkov znovu na uz zateplenu fasadu.
Vzhfadom Kk vyraznej investi¢nej naroénosti takejto varianty je realnejSie rieSenie
formou lokalneho vynechania zateplenia v miestach vytvarnych prvkov a ich obnovy
umelecko-remeselnym oSetrenim s obnovou aktualnej farebnosti.

- Solitérne vytvarné diela

Existujuce solitérne vytvarné diela je potrebné vnimat v kontexte k priestoru, v ktorom
su osadené ak dobe ich vzniku. Musime akceptovat ich vytvarny a spoloCensky
odkaz a zachovat ich v pbvodnom stave pre dalSie generacie. V naslednom obdobi je
potrebné pripravit odborny navrh opravy resp. obnovy vytvarnych prvkov.

Aplikacia novych vytvarnych diel je v zasade mozna, mala by v8ak byt doplnkovou
suCastou koncepcénych rieSeni vacsieho rozsahu napr. koncepcie rieSenia Namestia
J. C. Hronského a pod. Akémukolvek osadeniu novych socharskych objektov by mala
predchadzat overovacia Studia vhodnosti osadenia v konkrétnom mieste vybranej
lokality.

7. RIESENIE CENTRALNYCH PLOCH CELOMESTSKEHO CHARAKTERU

a. Namestie J. C. Hronského

Namestie J. C. Hronského je centralnym priestorom mestskej Casti — sidliska Pily.
Stvorcovy tvar priestoru namestia je vymedzeny Ul. M. R. Stefanika, Ul. B. Bjérnsona,
objektom hotela Magura a bytovym domom. Funk&né vyuzitie namestia:

- Priestor pre stretavanie a zhromazdovanie obyvatelov

- Organizovanie kulturno-spolo€enskych akcii lokalneho aj celomestského charakteru

- Oddychova zéna

Regulativy priestoru:

e Potreba ozivenia priestoru doplnenim aktivit komeréného charakteru vhodnym
vytvarnym spésobom

e Objekt Hotela Magura — samostatny problém, nevyhnutna rekonstrukcia objektu
so zachovanim aktualneho architektonického vyrazu, funkéné doplnenie priestorov
objektu

e Akutna potreba rieSenia nevhodnej zelene namestia

e Potreba rekonstrukcie plochy namestia, prvkov drobnej architektury /mariky, schody,
obrubniky a pod./

e Komplexné rieSenie osvetlenia priestoru, nového mobiliaru, priestorové zvyraznenie
susoSia na namesti

b. Mierové namestie
Mierové namestie je vymedzené krizovanim Ul. M. R. Stefanika, Ul. J. Murga$a a riekou

Handlovka. Namestie ma dispozi¢ny tvar pravouhlého trojuholnika s vytvarnym dielom
sochou na jeho cipe. Funk&né vyuzitie namestia:



- Oddychova zoéna s lavickami a zelefiou s priamym vizualnym kontaktom s riekou
Handlovka
- Nastupny priestor pred objektom kina Banik

Regulativy priestoru:

Zachovanie povodného €lenenia priestoru namestia

Vzhladom k su€asnému stavu spevnenej plochy namestia bude potrebna jej
obnova

DorieSenie a doplnenie osvetlenia priestoru, mobiliaru oddychovej zény
DorieSenie nizkej zelene do deliaceho travnatého ostrovéeka komunikacie
v pohlade od namestia k objektu Lidl

Uprava konstrukcie zeleného deliaceho ostrovéeka a vymena nevhodnej vysadby
pri Kine Banik

Oprava konstrukcie podstavca sochy, umelecko-remeselné oSetrenie vytvarného
diela



